FOCUS-liikekeskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos

VALMISTELUAINEISTOSTA JATETYT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET SEKA
NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 16.4. - 29.5.2015. Val-
misteluaineistosta jatettiin 16 lausuntoa ja 11 mielipidetta

Lausunnot saapumisjarjestyksessa:

Telia Sonera (nyk. Telia Finland Oyj) (15.4.2015)

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma (17.4.2015)
Tuusulan kunnan tekninen toimi, kunnallistekniikka (5.5.2015)
Rakennuslautakunta (18.5.2015)

Gasum (nyk. Auris Kaasunjakelu Oy) (19.5.2015)

Caruna Oy (26.5.2015)

Museovirasto (8.6.2015)

Vantaan kaupunki (9.6.2015)

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) (10.6.2015)
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) (12.6.2015)
Finavia (15.6.2015)

Keski-Uudenmaan ymparistékeskus (15.6.2015)

Uudenmaan ELY-keskus (15.6.2015)

14. Uudenmaan liitto (15.6.2015)

15. Tuusulan Ymparistéyhdistys ry (15.6.2015)

16. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) (15.6.2015)
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Huom. Focus-liikekeskuksen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmistelu pysay-
tettiin vuonna 2017. Asemakaavoitusta on jatkettu vuonna 2024 suppeammalla
kaava-alueen rajauksella ja nimelld “Sammonmaki IV asemakaava ja asemakaavan
muutos”. Osa Focus-liikkekeskuksen asemakaavan alueesta sijoittuu myds parhaillaan
valmisteilla olevaan Keha IV-asemakaavan alueeseen. Vuosina 2022-2023 laadittiin
kunnan toimesta Focus-alueen maankaytdn yleissuunnitelma, joka pohjustaa osaltaan
asemakaavoituksen jatkamista Focus-alueella.



LAUSUNNOT (2015) JA VASTINEET (2024)

1. TeliaSonera

TeliaSoneralla ei ole olevaa verkkoa ko. kaava-alueella.

Vastine:
Merkitdén tiedoksi.

2. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman intresseissa olevia
pohjavesialueita eika kuntayhtyman vesijohtoja. Kuntayhtyma huomauttaa kuitenkin,
etta alue on osittain I-luokan pohjavesialuetta ja siella sijaitseva Kuninkaanlahteen
pohjavedenottamo on HSY kuntayhtyman omaisuutta. Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtymalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksen johdosta.

Vastine:
Merkitdén tiedoksi.

3. Tekninen toimi, kunnallistekniikka

Kunnallistekniikalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Tarkastellaan asiaa uu-
delleen ehdotusvaiheessa, kun suunnitelmat ovat tarkentuneet hulevesien ja kunnallis-
tekniikan osalta.

Vastine:
Merkitdén tiedoksi.

4. Rakennuslautakunta

Kaava-alueella on kaksi isoa korttelialuetta, toinen KM-2-alue eli liikerakennusten kort-
telialue, seka toinen TK-2-alue eli teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu muita pienempia alueita. Kummassakaan isossa
korttelissa ei ole esitetty rakennuspaikkajakoa. KM-2 korttelialueelle on osoitettu 100
000 k-m2 rakentamista. Koska korttelin rakentamisen maara on suuri eika taman
korttelialueen sisdlla ole katualueita, joudutaan tekemaan myéhemman rakennus-
paikkajaon yhteydessa monia kulku- ja putkirasitteita. Mikali aluetta ei rakenneta yhta-
aikaisesti, on rasitetiejarjestelylla hoidettu iso alue huono ratkaisu.

KM-2 korttelialueella on ollut asfalttiasema ja muutakin teollista toimintaa, mista on
saattanut aiheutua maaperan pilaantumista. Talla korttelialueella ei kuitenkaan ole



tasmennettyd maardysta maaperan puhdistamiseksi, pelkdastaan yleismaarayk-
sissa on maininta, etta rakennuslupavaiheessa tulee esittda mahdolliset kunnostustoi-
menpiteet. Sen sijaan TK-2 korttelialueella on merkitty kaavakarttaan puhdistet-
tava/kunnostettava maa-alue. Tarkemmat korttelikohtaiset maaperan kunnostustoimet
olisi hyva esittaa kaavakartalla.

Focus -alueen osayleiskaavaluonnoksessa asemakaavaluonnoksen TK-2 korttelialue
(teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue) on merkitty P-3 alueena eli
palvelujen hallinnon alueena. Vaikka osayleiskaavaa ei ole vahvistettu, tulee tarkis-
taa, ettda molempien kaavojen kaavamerkinnat ovat samansuuntaiset. MRL:n lahtékoh-
tahan on, ettd asemakaava pohjautuu yleiskaavaan.

Yleismaarayksissa on maarayksia, etta toimisto- ja liikerakentamisen osalta tulee sisa-
tilojen ohjearvot saavuttaa melun osalta. Selkedmpi merkita olisi, ettd kaavassa maari-
teltdisiin rakenteiden aaneneritysvaatimus.

Mm. pohjavesimaarays on merkitty kaavakarttaan vaarin pain. Merkinta tulee esittaa
ns. hintalappumaisesti, ts. merkinta tulee katkoviivan ulkopuolelle. Kaikki pistekatkovii-
vaan liitetyt merkinnat tulee tarkistaa ja merkitd nykymaaraysten mukaisesti.

Asemakaavakartassa nakyy myos voimassaoleva asemakaava, vaikka alue ei
kuulu muutettavaan asemakaavaan. Selkeinta on, etta kaavan ehdotusvaiheessa tama
alue otetaan pois. Vaikka havainnekuva ei olekaan valttamatén kaava-asiakirja, olisi
se hyva laatia. Siitd saisi helposti kasityksen, miten alue on ajateltu toteuttavaksi niin
lilkennejarjestelyjen kuin rakennusten sijoittelun ja autopaikkojenkin osalta.

Vastine:

Asemakaava-alueen rajausta on supistettu, eikd TK-2 alue kuulu endé laadittavaan
kaavan. Sammonmdéki IV -asemakaava-alueeseen siséltyy Focus-liikekeskuksen ase-
makaavaluonnoksen mukainen liikekeskuksen korttelialue (KM-2). Kaavaratkaisua on
Sammonméki IV -asemakaavaluonnoksessa tarkistettu korttelialueiden, kédyttétarkoi-
tuksen ja kaavamdadrdyksen osalta. Kaavaratkaisuissa ei esitetd endd vuoden 2015
luonnoksen kaltaista isoa korttelia, vaan alue on jésennelty uudella Pajavasarantie-ni-
misellé kadulla pienempiin kortteleihin.

Sammonmdéki IV asemakaavaluonnoksessa on osoitettu pima-merkinnélld alueen osa
(betonihierrealue), jolla on maaperdn pilaantuneisuudesta johtuva erityinen suunnitte-
lutarve. Tyypillisesti pilaantuneet maat on osoitettu kaavoissa siten, ettéd lédhtékohtana
on, etta alueet puhdistetaan ennen alueen kdyttébnottoa. Betonihierrealueella 1dht6-
kohtana voi olla, ettd tayttdéon ei valttadmattad kajota koskaan (toimenpiteeseen itses-
sadn siséltyvéan riskin vuoksi). Siksi aluetta ei ole myéskédan kaavassa osoitettu tyypilli-
seen tapaan saa-merkinnélld, vaan pima-merkinndalla, josta kady ilmi pilaantuneisuus, ja
se, etta puhdistustarve ei ole ehdoton. Asiasta on keskusteltu kaavan valmistelun ai-
kana ympdéristéviranomaisten kanssa.

Sammonmadéki IV -asemakaavaluonnoksessa on liséksi koko kaava-aluetta koskeva
yleismdérdys maaperan pilaantuneisuudesta: "Ennen rakentamiseen ryhtymista alueen



maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda ja sopia tarvittavista toimenpiteista viran-
omaisten kanssa.” Rakennuslupahakemukseen tulee liittéa riittavat tiedot alueen maa-
perdstéa ja mahdollisesti suoritetuista kunnostustoimenpiteista.

Sammonmaéki 1V -asemakaavaluonnoksen koko kaava-aluetta koskeviin yleisiin maara-
yksiin on siséllytetty seuraava madardys: "Korttelialueilla on toimistohuoneiden ulkovai-
pan rakenteet tehtévé niin, ettei tieliikenne- ja lentomelusta aiheutuvan melun A-pai-
notettu ekvivalenttitaso ylité sisétilojen pdivadajan ohjearvoa 45 dBA (LAeq, 07-22).
Korttelialueilla ei sallita melun haitoille herkkien toimintojen sijoittamista. KMTY- ja
KTY-korttelialueilla tapahtuvan toiminnan aiheuttama kokonaismelutaso ei saa ylittda
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) padivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dBA eikéa
ybohjearvoa (klo 22-7) 50 dBA ldheisilld asuinalueilla.”

Sammonmdéki 1V -asemakaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta ja veden-
ottamon kaukosuoja-aluetta, joten niiden maardykset on siséllytetty yleisiin maéarayk-
siin. Erillisi& merkintdjé kaavakartalla nédiden osalta ei ole.

Kaavan kytkeytyminen muihin asemakaavoihin on haluttu havainnollisuuden vuoksi
ndyttaéd kaavakartalla, jotta nyt laadittavan kaavan suhde voimassaoleviin kaavoihin
olisi selked. Focus-liikekeskuksen asemakaavaluonnokseen ndhden kaavoitettavan alu-
een ulkopuolisia merkintéjé on kuitenkin vdhennetty ja osoitettu I&dhinna vain kaytto-
tarkoitusviivat seké kayttbtarkoitusalueen merkinta.

Kaava-asiakirjoihin siséltyy havainnekuvia.

5. Gasum (nyk. Auris Kaasunjakelu Oy)

Focus alueen rajauksen sisapuolella on maakaasun jakeluverkostoa, alueen jakeluver-
kon sijainti on liite kartassa. Jakeluverkko muodostuu 4 barg ja 8 barg putkista jotka

ovat kooltaan pe 63, pe 90 ja pe 200. Alueella sijaitsee myds 8/4 barg paineenvahen-
nys asema. Asema sijaitsee Lemminkaisen asfalttiaseman valittdmassa laheisyydessa.

Alueen suunnittelussa otettava huomioon kaasun olemassa olo ja verkostolle tulee
osoittaa uudet linjaukset jos ne tulevat jdaamaan perustettavien rakennusten alle jos
putkia ei tarvitse siirtaa niin ne suojataan.

Maakaasunjakeluputken paalle ei saa rakentaa kiinteita rakennuksia.

Risteavien teiden perustaminen vaatii maakaasunjakeluputken suojausta tai siirtoa,
suojaus esim. betoni- tai teraslevylla.

Yhteyden otot Gasum Paikallisjakelu Oy:n verkostovalvojaan tai lausunnon antajaan.
Maankaivu tdista putken valittdmassa laheisyydessa ilmoitettava Gasum Paikallisjakelu
Oy:lle. Verkostonvalvoja Joonas Peltola, 0403520321



Vastine:

Sammonmadéki 1V -asemakaava-alue on pienentynyt Focus-liikekeskuksen asemakaava-
luonnokseen ndhden. Sammonmaki 1V -asemakaava-alueeseen sisaltyy Focus-liikekes-
kuksen asemakaavaluonnoksen mukainen liikekeskuksen korttelialue (KM-2) ja katu-
alueita, joilla maakaasuverkostoa sijaitsee.

Sammonmaéki IV asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu Sammonméki IV
kunnallistekninen yleissuunnitelma, jossa on suunniteltu kunnallistekniset jérjestelyt ja
jonka mukaan asemakaavaluonnoksessa on osoitettu katuverkko. Suunnitelman 1&ht6-
kohtana on ollut koko Focus-aluetta koskeva laajempi kunnallistekninen yleissuunnit-
telu, johon Sammonmaki IV -ratkaisut on yhteensovitettu.

Sammonmdéki 1V -kaava-alueella olevat rakennukset tullaan purkamaan ja kunnallistek-
ninen verkosto uusimaan. Tonteille télld hetkelld menevéat sdhkéjohdot, kaukoldmpd,
maakaasu ym. kunnallistekniikka siirretdan rakentamisen yhteydesséa ldhtékohtaisesti
katualueelle. Kunnallisteknisessd suunnitelmassa niiden tilavaraus on huomioitu. Tar-
kempi suunnittelu olemassa olevan kunnallistekniikan siirrosta tehddadan myéhemmdéssa
vaiheessa.

6. Caruna
JAKELUVERKON JOHDOT JA MUUNTAMOT (Arto Hirvonen)

Alueelle tuleva rakentaminen edellyttdaa sahkéhuollon varmistamiseksi usean uuden
muuntamon rakentamista. Kaavaan ei ole kuitenkaan tarkoituksenmukaista merkita
muuntamoiden rakennuspaikkoja vaan niiden sijaintipaikat ja toteutustapa tullaan
maarittelemaan osana tulevien kiinteistdjen liittymasuunnittelua.

Turvataksemme sahkdhuollolle valttamattéman muuntamotilan tarpeen toivomme, etta
kaavamaarayksiin lisattdisiin seuraava teksti:



Asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa alueen sdhkénjakelua
vaatimat muuntamot. Muuntamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti huolletta-
vissa.

Sédhkénjakelun vaatimat muuntamot rakennetaan korttelialueelle ja ne eivat védhenné
korttelin tai tontin rakennusoikeutta. Caruna Oy:lld on oikeus kdyttda Carunan rakenta-
mistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia puistomuuntamoita alueen sdh-
kéistyksessa.

Kaava-alueella kulkee nykyisia 0,4 kV ja 20 kV maakaapeleita ja ilmajohtorakenteita,
seka viestikaapeleita (liite: Focus alueen jakeluverkko_1). Kaapeleiden / ilmajohtojen
mahdolliset siirrot edellyttavat, etta niille jarjestyy uudet pysyvat reitit. Siirrot tehdaan
asiakaslahtdisena verkostotydna Caruna Oy:n toimesta ja siirtoa pyytava osapuoli
maksaa siirroista aiheutuvat kustannukset. Pyydamme tiedottamaan vahintaan 6 kuu-
kautta ennen siirtotarpeen ajankohtaa.

Huhtarinmaki
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ALUEVERKON VOIMAJOHDOT JA SAHKOASEMAT (Petteri Laiti)

Caruna Oy:lla on kaavoitusalueella Ruotsinkyla - Ruskeasanta 110 kV voima- johto.
Johdon johtokadulle on lunastettu kayttéoikeuden rajoitus, joka rajoittaa rakentamista
johdon laheisyydessa.

Olemme keskustelleet yhdessa Tuusulan kunnan ja Fingrid Oyj:n kanssa esisuunnitte-
lun aloittamisesta. Esisuunnitelmassa tullaan tarkastelemaan mahdollisuuksia siirtaa
Fingridin ja Carunan omistamat voimajohdot uudelle reitille huomioiden Focus alueen
muuttuva kaavoitustilanne. Esisuunnittelu alkaa, kun osapuolet ovat allekirjoittaneet



aiesopimuksen (, jossa sovitaan suunnittelukulujen yms jakamisesta osapuolien kes-
ken.)

Annamme mielelldmme lisatietoa ja toivomme mahdollisuutta antaa lausunnon myds
kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine:

Sammonmadéki 1V -asemakaavaluonnokseen on siséllytetty kaikkia korttelialueita kos-
keva kaavamaarays: "Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteisté- ja puistomuuntamoita,
pumppaamoja sekd muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja laitteita rakennus-
oikeuden lisdksi ja rakennusalojen estamétta. Muuntamot ja pumppaamot tulee sijoit-
taa siten, ettd ne ovat helposti huollettavissa.”

Liséksi suojaviheralueita (EV) koskee seuraava madéradys: "Alueelle voidaan rakentaa
yhdyskuntatekniikan jérjestdmisen edellyttdmia séhké- ja putkilinjoja, vesien johtami-
sen tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita seké naiden huoltamisen edellyttamia kul-
kureitteja.”

Eltel Networks Oy:n Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys on valmistunut
vuonna 2022. Caruna Oy:téd on osallistettu aktiivisesti suunnittelun kdynnistdmisessa ja
itse suunnittelutyéssd. Asemakaavan laatimisen aikana on tehty tarkempaa voimalinjan
yleissuunnittelua Fingridin ja Eltel Networksin toimesta, minkéd perusteella uudet lin-
jaukset on osoitettu Focus-aluetta koskevissa kunnallisteknisissé suunnitelmissa ja ase-
makaavaluonnoksissa.

7. Museovirasto

Tuusulan kunta on pyytanyt Museovirastolta lausunnon Focus-liikekeskuksen
asemakaavaluonnoksesta. Museovirasto on perehtynyt asiaan ja toteaa siitd seuraa-
van.

Kaava-alue sijoittuu Etela-Tuusulaan Tuusulanvaylan lansipuolelle ja Helsinki-Vantaan
lentokentan koillispuolelle. Asemakaavan alustava laajuus on noin 69 hehtaaria.
Kaavaprosessissa on tavoitteena luoda mahdollisuudet siihen, etta FOCUS-alueesta
muodostuu kaupallisten palveluiden, logistiikan ja ty6paikkatoimintojen monipuolinen
keskus tulevan Keha IV:n varrelle.

Kaava-alueella sijaitsee kolme muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiinteda
muinaisjaannosta. Naista Johannisberg A (mj. rek. nro 858010018) on kooltaan
noin 3 x 3 metria oleva kivirdykkid, jonka ajoitus on tuntematon. Se sijaitsee aivan
kaavan rajalla L-1 liikennealueeksi osoitetulla alueella. Roykkiéta ei ole merkitty kaava-
luonnokseen, mutta liikkennealuetta koskevassa kaavamaarayksessa todetaan, etta ra-
kentajan tulee kustantaa muinaismuistolain 15 § mukaisesti paikalla arkeologiset tutki-
mukset ennen rakennushankkeen aloittamista, mikali rakentaminen ulottuu muinais-
jaannokselle saakka. Museovirasto kuitenkin katsoo, etta roykkio tulee merkita asian-
mukaisesti kaavakartalle, jotta tieto sen sijainnista valittyy myds rakennuttajalle.



Kaavaan ei tule jattda muinaismuistolain rauhoittamia alueita, joiden rauhoitusmer-
kinta on ristiriidassa alueen paakayttétarkoituksen kanssa. Kun kaavassa osoitetaan
muinaisjaannésalueelle muuttuvaa maankayttéd, on tastd aiheutuvat tutkimukset teh-
tava jo kaavaprosessin aikana. Maankaivamista edellyttavan maankaytén aiheuttamien
tutkimusten kustannukset lankeavat muinaismuistolain 15 § mukaan maankayttéhank-
keen toteuttajan kustannettavaksi, eika niita saa siirtaa tulevien tonttien omistajien ra-
sitteeksi.

Lisaksi kaava-alueella sijaitsevat tarkemmin ajoittamattomat kivirdykkiét Johannis-
berg D (mj. rek. nro 1000005764) ja Johannisberg E (mj. rek. nro
1000005765). Nama sijaitsevat suojaviheralueen keskella, omaksi muinaisjaannos-
alueeksi (SM) rajatulla alueella, joten niiden suojelu on turvattu.

Kaavamaarayksen tulee kuulua seka SM etta sm -alueilla seuraavasti:
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdannés. Alueen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvista suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lausunto.

Rakennetun kulttuuriymparistdén ja maiseman osalta lausunnon antaa Museoviraston ja
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo.

Museovirastossa asiaa hoitaa Lansi-Suomen kulttuuriymparistopalvelut —yksikdssa
intendentti Satu Mikkonen-Hirvonen (satu.mikkonen-hirvonen@nba.fi, puh: 040-128
6184)

Vastine:

Sammonmdéki IV -asemakaava-alue on pienentynyt Focus-liikekeskuksen asemakaava-
luonnokseen ndhden. Sammonmdéki 1V -asemakaava-alueeseen ei sisédlly Focus-liike-
keskuksen asemakaavaluonnoksessa osoitettua muinaismuistoaluetta (SM-2), joka ka-
sittda roykkiot Johannisberg D (mj rek 1000005764) ja Johannisberg E (mj rek
1000005765).

Museovirasto on teettdanyt koko Tuusulan kunnan aluetta k&sittdvan arkeologisen kult-
tuuriperinnén inventoinnin kesélléd 2006. Lisdksi Museovirasto on tehnyt alueella maas-
tokatselmuksen Focus-liikekeskuksen asemakaavan valmisteluvaiheessa syksyllad 2014.
Maastokatselmuksen perusteella antamassaan lausunnossa museovirasto totesi seu-
raavaa Sammonmdéki IV -kaava-alueelle sijoittuvasta réykkiéstd Johannisberg B:

e ROykkibé Johannisberg B (mj rek 1000005762) on tutkittu vuonna 1938, jolloin
siitd 16ytyi kaksi kivirakennetta, piin katkelma ja palamatonta luuta. Tutkimusten
jalkeen rakenteita ei peitetty. Maastokatselmuksen yhteydessé todettiin, etta
réykkié B on nyt osin rauennut, vaikka vuonna 2006 sen todettiin olevan hyvé-
kuntoinen. Koska réykkié on jo tutkittu, ei rakentamiselle sen kohdalle ole mui-
naismuistolain asettamaa estetta.
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Focus-alueelle on liséksi laadittu vuonna 2023 muinaisjdénndsinventointi Museoviras-
ton arkeologisten kenttédpalveluiden toimesta. Inventoinnissa tarkistettiin mybds mui-
naisjaanndsrekisteristd poistetut kohteet. Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain
suojaamia kiinteitd muinaisjdénndksia, mutta alueella sijaitsee yksi poistettu kiinted
muinaisjaannds (Johannisberg B, 1000005762). Vuoden 2023 inventoinnissa tarkistet-
tiin myds edelléd mainittu kohde, jonka rakenteiden todettiin olevan joko tuhoutuneet
tai peittyneet.

Edellé olevan perusteella Sammonmdéki IV asemakaavaluonnoksen kaavakartalle ei ole
osoitettu muinaisjadnnéskohteita tai niitd koskevia maarayksia.

8. Vantaan kaupunki

Asemakaavaratkaisu ohjaa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan suuryksikén kau-
pan laatua liikerakennusten korttelialueella (KM-2). Alueelle voidaan sijoittaa keskusta-
alueiden ulkopuolelle soveltuvaa, seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kaup-
paa. Vantaa pitdaa kyseista maaraysta hyvana. Maarays ohjaa kaupan laatua keskusta-
alueiden ulkopuolelle soveltuvaan kauppaan, jolloin kaava-alueen kauppa ei uhkaa lahi-
alueen, kuten Korson, keskusta-alueiden kehittymista.

Syksylld 2014 voimaan tullut 2. vaihemaakuntakaava ohjaa vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaismitoitusta. Toisessa vaihemaakuntakaavassa Focus-alueen enimmais-
mitoitus on 75 000 k-m2. Asemakaavaratkaisussa vahittaiskaupan suuryksikén enim-
maismitoitukseksi on osoitettu 100 000 k-m2. Alueen enimmaismitoitus tulisi perus-
tua seudullisiin selvityksiin tukeutuvaan maakuntakaavaratkaisuun. Vantaa ehdottaa
aiemman Focus-alueen osayleiskaavalausunnon mukaisesti asemakaavan mitoituksen
pienentamista 75 000 kerrosnelidmetriin

Asemakaava sallii liikerakennusten korttelialueelle (KM-2) korkeintaan 2 kappaletta
enintaan 2 000 k-m2 suuruista paivittdistavarakaupan yksikkda. Vaikka kyseisia paivit-
taistavarakaupan yksikoita ei katsota vahittaiskaupan suuryksikdiksi, voi niista aiheu-
tua negatiivisia vaikutuksia Vantaan alueelle, varsinkin jos yksikot toteutetaan samaan
lilkerakennukseen. Vantaa toteaa, etta paivittaistavarakaupan yksikot tulisi pe-
rustua erityisesti lahialueen kysynnalld, eikd niita tule toteuttaa ennen ympa-
réivien taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden toteuttamista.



Vastine:

Focus-liikekeskuksen kaavaluonnos oli ndhtévilla vuonna 2015 ja siitéd saatu palaute on
monilta osin vanhentunutta. Focus-alueen osayleiskaava on tullut voimaan 5.4.2017
(KHO). Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ei ole voimassa, eikd ohjeena kaavaa laa-
dittaessa. Kaavaratkaisua on Sammonméki IV -asemakaavaluonnoksessa tarkistettu
korttelialueiden, kdyttotarkoituksen ja kaavamdédéardyksen osalta. Kaupan kerrosala on
merkittavéasti pienentynyt verrattuna Focus-osayleiskaavassa ja Focus-liikekeskuksen
asemakaavaluonnoksessa osoitettuun. Asemakaava sallii rakentamista yhteensa 85
050 k-m2 ja kaupan alaa tdstd voi enimmilldén olla 24 158 k-m2. Péivittdistavarakau-
pan maarda on pienennetty merkittavasti. Paivittdistavarakauppaa voi olla enintdén
500 k-m2. Asemakaava ratkaisu mahdollistaa myds alueen toteutumisen kokonaan toi-
mitilarakentamisena kaupan sijaan.

9. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Focuksen asemakaava-alue, noin 69 hehtaaria, sijoittuu Etela-Tuusulaan Tuusulan-
vaylan lansipuolelle, Helsinki-Vantaan lentokentan koillispuolelle ja suunnitellun Keha
IV:n varteen. Linnuntieta Tuusulan keskukseen on matkaa noin 7 km. Koko asema-
kaava-alue on lentomelualuetta.

Focuksen alueesta on tarkoitus luoda kaupallisten palveluiden, logistiikan ja ty6paikka-
toimintojen keskus korvaten vanha tyopaikkatoiminta. Alueen asemakaava on tarkoitus
muuttaa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén seka palvelujen ja tydpaikkatoiminto-
jen alueeksi. Tuusulan kunnan tilaaman kaupallisen selvityksen johdosta kaavassa
osoitetaan 100 000 k-m2 mitoitus liikerakentamiselle.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on varaus seudulliselle vahittaiskaupan suur-
yksikdlle alueelle. Focus -alueelle on osoitettu merkitykseltaan seudullinen vahittais-
kaupan suuryksikko, jota kehitetaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan keskit-
tymana, ja sille on osoitettu 75 000 k-m2 enimmaismitoitus. Suunnittelumaarayksen
mukaan sita ei saa toteuttaa ennen ymparoivien taajamatoimintojen tai tyépaikka-alu-
eiden toteuttamista. On myds huolehdittava, etta palvelut ovat mahdollisuuksien mu-
kaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella. Liséksi on edis-
tettava sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat koh-
tuulliset ja etta lilkenteesta aiheutuvat haitat ovat mahdollisimman vahaisia.

4. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa Keha IV on osoitettu vaihtoehtoisena logistiikan
tieyhteytend alueen poikki. Asemakaava-alueen lansipuolelle on luonnoksessa osoitettu
yksi kolmesta Uudenmaan laajasta uudesta logistiikka-alueesta. Alue suunnitellaan lo-
gistiikkakeskuksille ja niita tukeville toiminnoille.

Helsingin seudun logistinen painopiste on nykyaan Keha III:n vyohykkeella,
mutta se on siirtymassa pohjoisemmaksi. Tuusulan Focus -alueen kehittaminen
logistiikkatoimintoihin on osa tata laajempaa muutosta. Uusien teollisuus- ja varasto-
alueiden sijoittuminen liikenteellisesti hyvien yhteyksien varrelle on Helsingin seudun
lilkennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015:n tavoitteiden mukaista.
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HLJ 2015:n sekda Uudenmaan neljannen maakuntakaavan yhteydessa tunnistettiin eri-
tyisesti logistiikan ndkdkulmasta tarve parantaa nykyisin puutteellisia poikittaisyhteyk-
sia Keski-Uudellamaalla. Talvella 2015 Uudenmaan ELY -keskuksen johdolla laaditun
verkollisen selvityksen perusteella HL]J 2015:3an nousi hankkeena Keha IV -tason yh-
teyden toteuttaminen, joka ohjelmoitiin toteutettavaksi vuosina 2026—2040. Se tu-
lisi toimimaan myos erikoiskuljetusten reittind. Elokuussa 2015 kdynnistyy Vantaan
kaupungin johdolla Keha IV:n pohjoisen linjauksen esisuunnitelma.

Logistiikka-alueeksi Focuksen alue sopii hyvin, mutta HSL:n nakemyksen mukaan ase-
makaava-alueen tyopaikka- ja asiointiyhteydet ovat joukkoliikenteellad heikosti
saavutettavissa. Joukkoliikennetarjonnan vahaisyyden vuoksi alueen matkat tulisivat
edelleenkin perustumaan paaosin henkildautoon, vaikka Uudenmaan ELY-keskus on kil-
pailutuksen kautta ja kunnan rahoituksella hankkimassa lisdliikennetta Aviapoliksen ja
Leinelan asemille Tuusulan suunnasta. Myoskaan muilla kestavilla kulkumuodoilla
saavutettavuus ei ole optimaalinen nykyiseen maankayttéén ja joukkoliikennejar-
jestelmaan nahden.

Alueen ehdotettu rakennusoikeus on asemakaavaluonnoksessa hyvin suuri, eika mi-
toituksen tulisi olla ainakaan suurempi kuin vaihemaakuntakaavassa esitetty tydpaik-
kojen ja erikoiskaupan osalta.

HSL:n ndkemyksen mukaan alueen tydmatkaliikenteen tulee pohjautua kestavien kul-
kumuotojen kayttéén. Mydskaan asioinnin ei tulisi perustua vain henkiléautoon. Ase-
makaavaprosessin yhteydessa tulee tarkastella edelleen saavutettavuuden parantamis-
mahdollisuuksia kestavilla kulkumuodoilla. Alueen katuverkko ja ympardiva maan-
kayttd huomioiden kustannustehokkaan joukkoliikenteen jarjestaminen alueelle on kui-
tenkin haastavaa. Jos tilannetta ei ole mahdollista parantaa, tulee tarkkaan harkita
mitad toimintoja alueelle sijoitetaan.

Keharadan asemat tulevat olemaan ensivaiheessa noin kuuden kilometrin etadisyydella
kaava-alueelta. Jatkosuunnittelussa on kiinnitettava erityistéa huomiota liityntaliiken-
neyhteyksiin Keharadalle. Lisdksi on varmistettava sujuvat, laadukkaat ja turvalliset
kavely- ja pyodraily-yhteydet Tuusulanvaylan pysakeille. Alueen pyoérailytarjonnan
rungon tulee muodostamaan Vanhaa Tuusulantieta pitkin kulkeva seudullinen pyoérailyn
laatureitti (PAAVE, Helsingin seudun paapyorailyverkon ja laatukdytdvien maérittely).

HSL toteaa kaavaluonnoksesta, ettd kaupan korttelialueen kiertoliittymaan tulee raken-
taa pysdkit kunkin kolmen haaran alkuun ja ne tulee mitoittaa telibussille.
Myds Maisalantielle johtavan Yhdystien varteen tulee varata paikat pysadkeille.

HSL osallistuu mielelldan alueen kaavoitus- ja liikennesuunnitteluyhteisty6hon.

Vastine:

Focus-liikekeskuksen kaavaluonnos oli ndhtévilld vuonna 2015 ja siitd saatu palaute on
monilta osin vanhentunutta. Uudenmaan 2. ja 4. vaihemaakuntakaavaa ei ole enda
voimassa ja ne on korvattu Uusimaa-kaavakokonaisuudella. Focus-alueen osayleis-
kaava on tullut voimaan 5.4.2017 (KHO) ja toimii ohjeena asemakaavan laadinnassa.
Kaavaratkaisua on Sammonmaki IV -asemakaavaluonnoksessa tarkistettu korttelialuei-
den, kdyttotarkoituksen ja kaavamdaadrdyksen osalta. Kaupan kerrosala on merkittavasti
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pienentynyt verrattuna Focus-osayleiskaavassa ja Focus-liikekeskuksen asemakaava-
luonnoksessa osoitettuun ndhden.

Kunnan ndkemyksen mukaan alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella lii-
kenteelld. Sammonmdéen alue on Tuusulanvédylda kulkevien bussireittien varrella ja tata
joukkoliikennekédytdvdaa on mahdollista kehittda tulevaisuudessa. Lisdksi Vanhan Tuu-
sulantien kautta kulkevat linjat Leineldén ja Helsinkiin ja Kulomé&entien-Epinkoskentien
reittid kulkevat bussit Leineldén ja Tikkurilaan.

Focus-alueesta tulee merkittdva lentokenttdén tukeutuva tydpaikkakeskittymd, joten
alueen saavutettavuutta tulee kehittdd maankdytén kehittdmisen mukana ja kehityk-
sen tulee tapahtua vaiheittain. Alueen vaiheittaista toteutusta on suunniteltu alueelle
laaditussa maanké&yton yleissuunnitelmassa (Sweco 2023) seké vireilld olevan asema-
kaavoituksen yhteydessd. Asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu Eteld-Tuusulan lii-
kenneselvitys (Sitowise 2024). Selvityksesséa todettu mm. ettd: Focus-alueesta ei suu-
rella todennékdisyydellad ole tulossa minkdén joukkoliikennelinjan paéatepysédkkia, vaan
alueen joukkoliikenne tullaan hoitamaan jonkin olemassa olevan linjan tekemalla lisa-
lenkilléd ainakin siihen saakka, kunnes katuyhteys Myllykylédntielle avautuu. Néin ollen
joukkoliikenteen tarpeena korostuu pysékkien ja niiden kavely-yhteyksien ohella erityi-
sesti linja-auton sujuva ja turvallinen kddntédminen. Joukkoliikenteen tarpeita silmalla
pitden jokin alueen padkadun liittymistd on mahdollista suunnitella telilinja-autolle mi-
toitettavana kiertoliittyméanda.

Focus-alueen asemakaavoissa varmistetaan sujuvat, laadukkaat ja turvalliset kévely-
Jja pyoréily-yhteydet Tuusulanvéylan pysékeille. Focus-alueen paékatujen varteen to-
teutetaan autoliikenteestéd vélikaistalla erotellut kdvelyn ja pyérailyn yhdistetyt
kaksisuuntaiset vaylat katujen kummallekin puolelle. Sammonmé&ki IV alueelle on mydés
kevyen liikenteen yhteys korttelialueiden vélistéd Tuusulanvédyldn eritasoliittymaélle. Ke-
vyen liikenteen ja kestavien liikkumismuotojen kayttéd pyritddn tukemaan myds yksit-
taisilld kaavamadarayksilla.

Telibussin kulku huomioidaan katualueiden mitoituksessa. Maisalantielle johtava yh-
dystie (Sammonmdé&entie) on poistettu kaavaratkaisusta. Tien jatkaminen Maisalan-
tielle asti on suunniteltu alueen kunnallisteknisen yleissuunnittelun yhteydessd, mutta
sitéd ei ole viety tdysimé&dardisend kaavaratkaisuun, johtuen mm. sen tarpeeseen, sijain-
tiin ja muotoon liittyvistd suurista epdvarmuustekijoista.

10. Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Tuusulan kunta on pyytanyt 14.4.2015 lausuntoa Focus-liikekeskuksen asemakaavaeh-
dotuksesta. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan
seuraavaa:

Asemakaavoitettavan alueen keskeiset osat sijaitsevat Matdkiven pohjavesialueella B.
Kyseisella pohjavesialueella sijaitsee Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhty-
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man (HSY) Kuninkaanlahteen pohjavedenottamo. Kuninkaanldhteen pohjavedenotta-
molta toimitetaan vettd Vantaan Korson alueelle ja laitos on alueellisesti oleellinen osa
HSY:n vedentuotantoa.

Matdkiven pohjavesialueella 6 pohjavesi on pilaantunut klooratuilla liuottimilla, tri- ja
tetrakioorieteenilld. Lisdksi pohjavedesta on havaittu liuottimien hajoamistuotteita seka
Oljyhiilivetyja. Haitallisten yhdisteiden paasy Kuninkaanlahteen pohjavesikaivoihin este-
taan talla hetkelld Lemminkainen Oyj:n pohjavesikaivoista tehtavalla jatkuvalla pump-
pauksella.

Louhintatyét asemakaavoitettavalla alueella voivat muuttaa pohjaveden virtausolosuh-
teita aiheuttaen haittaa veden laadulle. Lisdksi louhintatyét voivat vaikuttaa pohjave-
den pintoihin seka alueella tehtavat rakennusty6t koneineen lisatd pohjaveden pilaan-
tumisen riskia.

HSY edellyttaa, etta

1. rakentamisen aikainen ja rakentamisen jalkeinen pohjaveden suojelu seka
muodostuvan pohjaveden maaran turvaaminen suunnitellaan huolellisesti etukateen ja
suojelutoimenpiteiden kayttédnotto varmistetaan. Pohjaveden hallintasuunnitelma
tulee toimittaa tiedoksi HSY:lle.

2. nykyista suojapumppausta jatketaan keskeytyksetta lapi rakennus-
vaiheen sekid rakennusvaiheen jilkeen toimijasta riippumatta toistaiseksi.

Suurimmat liuotinpitoisuudet pohjavedesta on viime vuosien aikana havaittu ns.
Kinishallien laheisyydessa. HSY suhtautuu mydnteisesti asemakaava-alueella tunnistet-
tujen pilaantuneiden maaperien kunnostamiseen, mika pitkalla tahtaimella parantaa
myds pohjaveden laatua. Maaperan kunnostamisella ei kuitenkaan esteta jo pohjave-
dessa olevien haitta-aineiden leviamista. Kallioperassa ja pohjavedessa jo olevien liuot-
timien etenemisen estamiseksi HSY esittaa toisen suojapumppaamon rakentamista ja
kayttéonottoa nykyisen Lemminkadisen alueen eteldpuolelle Puusepantien laheisyyteen.

HSY pitda hyvana, etta alueelle tehdaan hulevesisuunnitelma. Iimastonmuutoksen
myota sademaarien ja rankkasateiden arvioidaan lisaantyvan selvasti ja HSY suosittaa,
etta alueen jatkosuunnittelussa varaudutaan kasvaviin hulevesimaariin kaytta-
malla nykyistd suurempia mitoitussateita. Hulevesien maaran lisaksi on alueen
jatkosuunnittelussa syyta kiinnittda huomiota myés hulevesien laatuun.

Lisatietoja asiasta antavat vastaava tutkija Matti Loksy, puh. 0500 807 982 seka ilmas-
toasiantuntija Susanna Kankaanpaa, puh. 045 139 3626.

Vastine:

Rakentamisen aikainen ja rakentamisen jélkeinen pohjaveden suojelu on huomioitu
kaavamdédarayksissd. Suojapumppausta ei ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa,
mutta kaavaratkaisu mahdollistaa pohjaveden suojapumppauksen jatkamisen. Louhin-
taa kaavan toteuttamiseksi suoritetaan vain pohjaveden ylapuolella, jolloin louhinnalla
ei vaikuteta maapohjaveden virtauksiin tai virtaussuuntiin.
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Pohjavesialuetta koskevan kaavamdééardayksen mukaan “"Rakentamisen yhteydessé tulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jolla turvataan pohjaveden puhtaus seké pohja-
veden pinnan korkeuden ja virtaussuunnan sailyminen.” Pohjaveden hallintasuunnitel-
man siséltdé on tarpeen médéritella tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessé ottaen huo-
mioon asemakaavan vaiheittainen toteutuminen.

Hulevesid koskevan kaavaméadrdyksen mukaan ennen rakentamiseen tai muuhun
maankdayton toimiin ryhtymistéd on alueelle laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.”

Sammonmadéki 1V kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on kuvattu hulevesien hallin-
nan mitoitusperusteet. Hulevesien hallinnan mitoitusperusteena kaytettiin kerran vii-
dessd vuodessa toistuvan sateen aiheuttamia virtaamia. Suunnitellun tilanteen virtaa-
mia verrattiin nykytilassa syntyviin virtaamiin ja suunnitellussa tilanteessa on huomi-
oitu ilmastonmuutoksen aiheuttama 20 % lisdys sademddriin. Nykytilanteen ja suunni-
tellun tilanteen kertymien erotus on 1400 m3, joka suunnittelualueella tulee vahintdan
viivyttdd. Laskennallisesti tdmdé vastaa tonttialueilla noin 1 m3/100 m2 lépdisemé&ténta
pintaa kohti. Téllbin vesiméaaréat purkupisteellé eivét lisééantyisi kerran viidessé vuo-
dessa toistuvalla rankkasateella. Laskelma tulee tarkistaa seuraavassa suunnitteluvai-
heessa.

Kaavamédardysten mukaan katoilta kertyvét hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa alueilla, jotka soveltuvat hulevesien imeyttadmiseen. Télld pyritdan turvaa-
maan pohjaveden muodostuminen kaava-alueen osilla, joilla rakentamisen ja tiiviiden
pintarakenteiden vuoksi pohjavettd ei voi muodostua. Kaava-alueen tdménhetkinen
paéllystetyn piha-alueen ja rakennuksien kattopinta-alasta noin 2,7 ha sijaitsee varsi-
naisella pohjaveden muodostumisalueella. Pohjavesialueen varsinaisen pohjaveden
muodostumisalueen pinta-ala on noin 155 ha. Suunnittelussa olevan rakentamisen
osalta voidaan karkeasti karttatarkastelun perusteella arvioida kaava-alueella kattavan
noin 9,7 ha alueen, joka sijoittuu pohjaveden muodostumisalueelle. Téstad alueesta
noin 5,7 ha tulee olemaan viheraluetta tai kattopinta-alaa, jolta vedet voidaan imeyttia
pohjavesimuodostumaan. Arvio kaava-alueelle jaédvastad pohjaveden muodostumisalu-
eelle sijoittuvasta alueesta, joka on pédallystettyd, on noin 4 ha, joka vastaa noin 2,5 %
koko pohjaveden muodostumisalueesta. Osa téstéd alueesta on jo nyt paéllystettyéd alu-
etta. Kaava-madardysten mukaisesti, mikali kattovedet imeytetddn muodostumaan, ei
pohjaveden muodostuminen vdhenny merkittédvasti koko pohjavesialuetta ja vedenot-
toa ajatellen.

Lemmink&inen ja HSY ovat kesékuussa 2015 sopineet operatiivisesta yhteistydstd ny-
kyisen suojapumppauksen varmistamiseksi. Talld hetkelléd operointivastuu on Rudus
Betonituotteella ja pohjaveden laatua tarkkailee Sammonméen alueella YIT Business
Premises Oy. Uusi pohjaveden suojapumppauskaivo ja aktiivilihiilikésittely jérjestelmé
on rakennettu Puusepéntien pohjoispuolelle vuonna 2016 ja suojapumppauskaivon
paikka on muutettu ns. Kinishallin pédatyyn Puusepéntien eteldpuolelle vuoden 2021
alussa. Uuden suojapumppauskaivon ja aktiivihiilikdsittelyn kautta pumpataan ja puh-
distetaan pohjavettd noin 10-20 m3/d (enimmdé&ismdaéra 30 m3/d, Uudenmaan ELY-kes-
kuksen paéatokselld UUDELY/3889/2016). Puhdistettu vesi johdetaan pintavesiuomas-
toon. Uusien suojapumppausjérjestelyiden myétd pohjaveden kloorattujen liuottimien
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pitoisuudet uuden suojapumppauskaivon alavirranpuoleisella alueella ovat pdéosin las-
keneet.

Muilta osin lausunto merkitdén tiedoksi.

11. Finavia

Tuusulan kuntakehityslautakunta on pyytanyt Finavia Oyj:Ita lausuntoa Tuusulan Fo-
cus- lilkkekeskuksen asemakaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta. Finavia to-
teaa lausuntonaan seuraavaa.

Finavia pyytaa tarkastamaan kaavakartan korkeusrajoitusmerkinnat viimeisimman
Finavian 8.6.2015 Maantiekyla II asemakaavan lausuntoon liittyvana toimitetun estera-
joituspintatiedostojen mukaisesti. Finavia |ahettaa po. tiedostot tdma lausunnon ldhe-
tyksen yhteydessa sahkopostitse uudelleen.

Korkeusrajoitusten toteuttamiseksi taman asemakaavan ja mydnnettavien rakennuslu-
pien velvoittavaksi yleismaaraykseksi Finavia ehdottaa:

"Mikdan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapéaisté lentoaseman pi-
toa velvoittavien kansallisten (nykyisin AGA M3-6 ja AGA M3 -7- ilmailumé&éréykset) tai
v. 2014 voimaan tulevien EU:n normien mukaisia esterajoituspintoja”

Koska kaavoitusalue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman valittdmassa laheisyy-
dessa Finavia esittaa yleismaarayksiin lisattavaksi seuraavat kohdat: "Korttelialueille ei
saa sijoittaa toimintaa, joka savua, polyé, irtoainesta, séteilya tai syttymisvaaraa ai-
heuttavana voi aiheuttaa vaaraa lentoliikenteelle.” ja "Korttelialueille ei saa rakentaa
avolammikoita tai —ojia, jotka houkuttelevat lentoturvallisuutta vaarantavasti lintuja
tai ne tulee kattaa verkoin tai langoin lintujen oleilun estédmiseksi. Olemassa olevat
lammikot tulee tarvittaessa poistaa."

Yleismaaraysten kohdan "Mainosvalot ja rakennusten valaistus... teksti loppu pyyde-
taan taydentamaan ja haettava tarvittaessa ilmailulain mukainen lentoestelupa.

Lisatietoja Finaviassa antaa apulaisjohtaja Hannu Salomaa, puhelin 020 708 2309,
hannu.salomaa@finavia.fi.
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Vastine:

Sammonmdéki 1V asemakaavaluonnoksen Helsinki-Vantaan esterajoituspinnat perustu-
vat Finavialta 19.9.2023 sdhkoépostitse saatuun tietoon.

Sammonmdéki 1V -asemakaavaluonnoksen koko kaava-aluetta koskevissa yleismaa-
rédyksissd todetaan, ettd
e "Mikdan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapéistd Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.” ja
e “Ennen toimenpiteitd on pyydettéva lentoestelausunto ja varmistettava voimassa
olevat korkeusrajoituspinnat ilmailuviranomaiselta. Mikéli lentoestelausunnossa
niin edellytetddn, on lisdksi haettava ilmailulain mukainen lentoestelupa Lii-
kenne- ja viestintdvirasto Traficomilta.”

Suojaviheralueita koskevassa maéardyksessa todetaan, ettd "Alueelle voidaan rakentaa

telemastoja, joiden korkeus ei saa ylittda Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden

korkeusrajoituspintoja.” Liséksi suojaviheralueita koskevassa maérdyksessa todetaan,
ettd "Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntatekniikan jarjestdmisen edellyttdmia sdhké-
ja putkilinjoja, vesien johtamisen tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita sekad néiden
huoltamisen edellyttémia kulkureitteja. Avonaisten viivytysaltaiden tulee tyhjentya 24

h kuluessa tdyttymisestdan. Altaat tulee toteuttaa ja hoitaa niin, etteivét ne kerdéa len-
totoimintaa haittaavaa linnustoa.”
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Lisdksi Focus-alueen alustavaan kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan (Sitowise,
2024) perustuen kaavoitettavan alueen eteldosaan on osoitettu ohjeellinen alueen osa,
jolle voidaan rakentaa hule- ja pintavesien johtamista ja viivyttémisté varten allas-,
oja- ja putkirakenteita.

! FAJAVADAIAN | 1T — 1

9508
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e=0.50
|
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Mainosvaloista on kaavassa mdéarétty seuraavasti: Mainosvalot, rakennusten ja piha-
alueiden valaistus on suunniteltava siten, ettei niistéd aiheudu haittaa lentotoiminnalle.
Ennen toimenpiteitd on pyydettdvéa lausunto ilmailuviranomaiselta ja haettava tarvitta-
essa ilmailulain mukainen estelupa.

12. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Alueella on mydnnetty maisemointilupa betoni- ja hiontajatteen kaatopaikalle. Kaato-
paikan maapera saattaa rakentamisen yhteydessa edellyttaa kunnostamista.
Asia on syyta selvittdaa ennen rakentamista ja alue on hyva merkita myoés kaavakart-
taan.

Alueella on todettu pohjaveden pilaantumista liuottimilla ja Lemminkadinen tekee alu-
eella suojapumppauksia, joilla estetaan liuottimien paasy vedenottamolle. Pohjavesi-
aluetta koskevaa maaraysta on syyta tarkentaa maininnalla alueella olevasta pi-
laantuneesta pohjavedesta ja edellyttaa sen huomioon ottamista aluetta ra-
kennettaessa. Ennen rakentamista on syyta selvittéaa myds, miten pohjaveden puh-
distaminen jatkossa voidaan suorittaa.

Rakentamisen vaikutukset pohjaveden antoisuuteen tulee selvittaa tarkemmin.
Selvitys tulee ulottaa koko pohjavesialueelle ja ottaa huomioon myds muualle (pohjoi-
seen) pohjavesialueelle kaavaillut rakentamishankkeet.
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Kaavakartan viivamerkinnat, esim. pohjavesi, sahkélinja melualue ym. rajaukset sot-
keutuvat kartalla paikoin niin pahoin, ettei merkintéjen rajaamista alueista saa selvaa.
Merkint6ja olisi syyta yrittad eriyttad toisistaan havainnollisemmiksi.

Pohjavesialuetta koskevat maaraykset on merkitty nyt yleisiin maarayksiin. Nama tulisi
sisallyttdaa pohjavesialueella kunkin korttelin korttelikohtaisiin maarayksiin esim. mer-
kinnalla KM-2/pv.

Kaavaselostuksessa ei ole kuvattu hulevesien mahdollista vaikutusta alapuolisiin vesis-
toihin lainkaan. Varsinkin Kylmaojaan johdettavien vesien vaikutus tulisi paremmin ot-
taa huomioon. Osa alueen vesista johdetaan Kylmdojaan, jonka kunnostustoimet ovat
edelleen kaynnissa ja vesistdn laatu on hyvaa vauhtia paranemassa. Ojalla on myods
merkittavia luonto- ja lahivirkistysarvoja. Kylmaojan kolmesta haarasta sen itaisen
haaran happitilanne on paras. Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistyk-
sen mittausten mukaan ojan veden laatua heikentavat kevaisin mm. Juslan teollisuus-
alueen hulevedet. Esimerkiksi kevaan sulamisveden mukana asfalttipinnoilta valunut
tiesuola on nostanut Kylmaojan itaisen haaran suolapitoisuutta merkittavasti. Kylma-
ojan kokonaiskuormitusta on viime vuosina pyritty vahentdmaan esim. johtamalla len-
toaseman hulevesia Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle, joten kuormituksen lisaami-
nen Kylmdojaan Tuusulan suunnasta olisi vastoin ekologisen tilan parantamistavoit-
teita. Kylmaojan uoma on monin paikoin luonnontilainen ja purokohteessa on merkitta-
via luontoarvoja, joita ei kaavalla tule heikentaa. Kylmaojassa on havaittu runsaasti
taimenen 0+ poikasia ja oja onkin ilmeisesti koko Vantaanjoen vesistdalueen parhaita
taimenen lisdantymisalueita. Myds pohjaeldinten perusteella Kylmaoja on lahtenyt el-
pymaan.

Hulevesimaarayksissa on edellytetty, ettei hulevesista saa aiheutua tulvahaittaa joh-
dettavaan vesistoon. Maadraysta on syyta tissa tapauksessa taydentaa niin ettei
hulevesistd saa aiheutua myodskadan alapuolisen vesiston vedenlaadun heiken-
tymista. Tahan tulee kiinnittda erityista huomiota jatkosuunnittelussa.

Vastine:

Sammonmdéki 1V -asemakaavaluonnokseen on merkitty pima-merkinnalld ns. betoni-
hierrealue alueen osaksi, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta johtuva erityinen
suunnittelutarve. Kaavamdaardayksen mukaan "Alueella rakentaminen ei saa aiheuttaa
pohjaveden pilaantumisriskid. Mahdollisilla perustamis- tai muilla rakentamistoimenpi-
teilld ei saa kajota betonihierrealueen alla olevaan savikerrokseen. Hulevedet tulee joh-
taa pohjavesialueen ulkopuolelle. Betonihierrealue tulee pinnoittaa asfaltilla tai muulla
tilvisrakenteella. Ennen rakentamiseen ryhtymista tarvittavista toimenpiteistéd on neu-
voteltava viranomaisten kanssa. Rakennuslupahakemukseen tulee liittéa riittdvét tiedot
alueen maaperésta ja mahdollisesti suoritetuista ja suoritettavista kunnostustoimenpi-
teistd.”

Alueen maaperén pilaantuneisuutta koskevia selvityksid on tarkennettu lisGtutkimuk-
silla erityisesti betonihierteen léjitysaluetta koskien. Tamén lisdksi lisdtutkimuksia on
toteutettu maisemointiluvan saaneelle betonitdyttéalueelle ja Kinishallien alueelle. Alu-
eelle tehtyjen maapera- ja pohjavesitutkimusten perusteella alueelle on laadittu koko
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kaava-alueen kattava riskinarvio, jota on hyédynnetty alueen maank&dytén suunnitte-
lussa. Riskinarviota voidaan hybédyntéda alueen kunnostussuunnittelussa.

Koko kaava-alueen maankéaytén historian vuoksi on nédhty tarpeelliseksi varmistaa
mahdollisen pilaantuneen maaperdn huomioiminen, minkd vuoksi kaavassa on annettu
koko aluetta koskeva yleisméérdys maaperén pilaantuneisuuden selvittdmisesté. Koko
kaava-aluetta koskee yleismdéaradys: "Ennen rakentamiseen ryhtymista alueen maape-
rén pilaantuneisuus tulee selvittéa ja sopia tarvittavista toimenpiteisté viranomaisten
kanssa. Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa riittdvat tiedot alueen maaperasta ja
mahdollisesti suoritetuista kunnostustoimenpiteista”.

Pohjavesialuetta koskevan kaavamdééardayksen mukaan “"Rakentamisen yhteydessé tulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jolla turvataan pohjaveden puhtaus seké pohja-
veden pinnan korkeuden ja virtaussuunnan sailyminen.” Pohjaveden hallintasuunnitel-
man sisélté on tarpeen médéritella tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessé ottaen huo-
mioon asemakaavan vaiheittainen toteutuminen.

Kaavaselostusta on tdydennetty selostuksen liitteend olevassa pohjaveden ja suoja-
pumppauksen seurantaraportissa. Lemminkédinen ja HSY ovat kesdkuussa 2015 sopi-
neet operatiivisesta yhteistydstd nykyisen suojapumppauksen varmistamiseksi. Talla
hetkelld operointivastuu on Rudus Betonituotteella ja pohjaveden laatua tarkkailee
Sammonmdéen alueella YIT Business Premises QOy. Uusi pohjaveden suojapumppaus-
kaivo ja aktiivilihiilikdsittely jarjestelmd on rakennettu Puusepéntien pohjoispuolelle
vuonna 2016 ja suojapumppauskaivon paikka on muutettu ns. Kinishallin paétyyn Puu-
sepdntien eteldpuolelle vuoden 2021 alussa. Uuden suojapumppauskaivon ja aktiivihii-
likasittelyn kautta pumpataan ja puhdistetaan pohjavettd noin 10-20 m3/d (enimmadis-
maara 30 m3/d, Uudenmaan ELY-keskuksen pédéatokselld UUDELY/3889/2016). Puhdis-
tettu vesi johdetaan pintavesiuomastoon. Uusien suojapumppausjarjestelyiden myota
pohjaveden kloorattujen liuottimien pitoisuudet uuden suojapumppauskaivon alavirran-
puoleisella alueella ovat pdaosin laskeneet.

Hulevesia koskevassa yleismaadrdyksessa todetaan: "Ennen rakentamiseen tai muihin
maankayton toimiin ryhtymistéd on alueelle laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.”
Sammonmdéki IV -aluetta koskevan kunnallisteknisen suunnitelman yhteydessé tehty-
jen hulevesilaskelmien perusteella Sammonmé&en tonteilla olisi hyvéa viivyttéa vetta
noin 1 m3/ 100 m2 lapdiseméatontd pintaa kohti. Tallbéin vesiméaaréat purkupisteellé eivét
lisdéntyisi kerran viidessd vuodessa toistuvalla rankkasateella.

Kaavamdédardysten perusteella katoilta kertyvat hulevedet tulee mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttéda alueilla, joilla jotka soveltuvat hulevesien imeyttamiseen. Télla pyritdan
turvaamaan pohjaveden muodostuminen kaava-alueen osilla, joilla rakentamisen ja tii-
viiden pintarakenteiden vuoksi pohjavettd ei voi muodostua. Kaava-alueen tdméanhetki-
nen pé&dllystetyn piha-alueen ja rakennuksien kattopinta-alasta noin 2,7 ha sijaitsee
varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella. Pohjavesialueen varsinaisen pohjave-
den muodostumisalueen pinta-ala on noin 155 ha. Suunnittelussa olevan rakentamisen
osalta voidaan karkeasti karttatarkastelun perusteella arvioida kaava-alueella kattavan
noin 9,7 ha alueen, joka sijoittuu pohjaveden muodostumisalueelle. Téstd alueesta
noin 5,7 ha tulee olemaan viheraluetta tai kattopinta-alaa jolta vedet voidaan imeyttaa
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pohjavesimuodostumaan. Arvio kaava-alueelle jaédvéasté pohjaveden muodostumisalu-
eelle sijoittuvasta alueesta, joka on péaéllystettyd, on noin 4 ha, joka vastaa noin 2,5 %
koko pohjaveden muodostumisalueesta. Osa tdstéd alueesta on jo nyt paéallystettya alu-
etta. Kaava-madaraysten mukaisesti, mikali kattovedet imeytetddn, muodostumaan ei
pohjaveden muodostuminen vdhenny merkittdvasti koko pohjavesialuetta ja vedenot-
toa ajatellen.

Kaavamerkintdjen ja méaardysten esitystapaa on selkeytetty.

Koko kaava-alue on pohjavesialuetta. Pohjavesialueen méaraykset ovat suoraan pohja-
vesialueeseen kytkettyja. Merkintédtapa on selkeéd ndin, silld pohjavesialueen rajat eivat
noudata korttelirajoja ja pohjaveden suojelu tulee huomioida myds korttelialueiden ul-
kopuolella, kuten katu- ja liikennealueilla. Samaan tapaan yhdyskuntatekniikan jérjes-
tédmistd koskevissa yleisméaéardyksissa on annettu hulevesia koskien maaréayksia, jotka
koskevat koko kaava-aluetta (ei ainoastaan korttelialueita).

Asemakaavan vaikutusten arviointia tdydennetdédn kaavan ehdotusvaiheessa.

Muilta osin lausunto merkitdén tiedoksi.

13. Uudenmaan ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Focus-liikekeskuksen asemakaava- ja asemakaavamuu-
toksen luonnoksesta (kaava nro 3508) Uudenmaan ELY keskuksen lausuntoa
15.6.2015 mennessa.

Liikenne

Asemakaavaluonnoksen liikenteelliset toimivuustarkastelut sisaltavat ainoastaan alueen
sisdisia liikennejarjestelyja. Asemakaavan liikenneselvitys tulee laajentaa kattamaan
koko sen vaikutusalue ja sen perusteella suunnitella alustavasti tarvittavat tie- ja ka-
dunparannustoimenpiteet nyt suunniteltavan liikekeskuksen tarpeita vastaaviksi seka
osana koko Focus-alueen eri toteuttamisvaiheita. Lahtékohtina tulee kayttaa Tuusulan
kunnan seka Uudenmaan ELY-keskuksen aikaisemmin alueelle laatimia liikenne- ja toi-
menpideselvityksia seka voimassa olevia tie- ja katusuunnitelmia. Jatkosuunnittelun
aluksi tulee yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa koota kattava lahtbaineisto, seka maa-
ritelld sen vaikutusalue, Iahtdékohdat ja tavoitteet.

Pilaantuneet maat ja pohjavedet

Sammonmaen teollisuusalueella korttelin KM-2 alueella on pohjavesi pilaantunut liuot-
timilla. ET-13 alueella sijaitsee veden hankinnan kannalta tarkea Kuninkaanlahteen ve-
denottamo. Vedenottamon laheisyydessa korttelin KM-2 kaavamadraykseen on syyta
lisata alueen maaperan pilaantuneisuuden selvittamista koskeva maarays
seka pilaantuneen pohjaveden huomioon ottaminen aluetta rakennettaessa.
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Myo6s Puusepantien eteldpuolella Kinis I ja II-hallien seka ns. Uuden maalitehtaan alu-
eella eli tulevaan Liikennealueeseen ja TK-korttelialueeseen kuuluvilla alueilla on pohja-
veden todettu pilaantuneen liuottimilla. Kaava merkinnan saa-1 rajausta tulee laajen-
taa koskemaan myds edelld mainitut tontit. Kaavamerkinnan saa-1 maaraykseen tulee
sisaltaa pilaantuneen maaperan kaavamaarayksen lisaksi maarays liuottimilla pi-
laantuneen pohjaveden huomioon ottamisesta aluetta rakennettaessa.

TK-2 korttelialueella sijaitsevan asfalttiaseman toiminta-alue tulee merkita saa-
merkinnalla ja kaavamaaraykseen tulee lisatd maarays maaperan pilaantuneisuuden
selvittamisesta ja kunnostamisesta ennen alueelle rakentamista.

Kaavassa on annettu pohjavesien suojelumaarays (pohjavesialue). Maarayksessa voisi
olla edella esitettyyn viitaten maininta, etta alueella on pilaantunutta pohjavetta.
Maankaytto tulee asemakaavassa jarjestaa siten, ettd kaikkien mahdollisesti pilaantu-
neiden alueiden pohjaveden puhdistaminen on mahdollista tehdd samanaikaisesti koko
alueella. Maaperan ehka voi puhdistaa toimija kerrallaan omaan tahtiin toiminnan lop-
puessa, mutta pohjavedelle tdma ei onnistu, jos ollaan samassa pohjavesialtaassa. Pi-
laantuneen pohjaveden alueita ei tule kaavoittaa sellaiseen toimintaan, joka
estad pohjaveden mahdollisesti pitkdan jatkuvan puhdistamisen ja sita edel-
tavat tutkimukset ja jalkiseurannan.

Alueella on kdynnissa Lemminkaisen toimesta pohjaveden suojapumppaus, jolla este-
tdan pohjavedessa olevien liuotinjdamien paasy Kuninkaanlahteen vedenottamolle.
Kaavalla tulee varmistaa, etta suojapumppaus sailyy tontin omistajan velvollisuutena,
kunnes pohjavesi on puhdistettu. Kaavamaarays voi olla esim. seuraavanlainen:
“"Maankaytto ja rakentaminen on toteutettava siten, etta pilaantunut pohja-
vesi ei padse leviamaan puhtaisiin osiin pohjavesialuetta.”

Kaava-asiakirjoihin tulee liittaa arvio ymparistoluvissa olevien puhdistamis- ja
selvittamisvelvoitteiden mahdollisesti esille tulevista asioista, joiden johdosta
kaavassa suunniteltua maankayttoa ei ehka olekaan mahdollista toteuttaa.
Kuninkaanlahteen vedenottamolla on vesilain mukaiset suojavydhykkeet. Kaavamaara-
yksissa on viitattu niita koskeviin vesilain mukaisiin suoja-aluepaatoksiin. Paatdkset tu-
lee esittaa kaavaselostuksen liitteina.

Kaupan ratkaisu

Kaupan ratkaisun ja mitoituksen osalta Uudenmaan ELY-keskus viittaa Focus-alueen
osayleiskaavasta antamaansa lausuntoon ja valitukseen.

Yleista

Kaava-aineistossa on kuvattu alueen kaavatilannetta, mutta liitteena olevista kartoista
ei kay ilmi, mitka aluevaraukset ovat talla hetkella valituksen alaisia. Kaava-aineistoa
tulee tasmentaa talta osin.

Kaava-asiakirjoihin tulee taydentaa, ettda Uudenmaan ELY-keskus valitti 16.4.2015 Fo-
cus-alueen osayleiskaavasta (kaupan mitoitus). Talla hetkella seka maakuntakaavan
etta yleiskaavan kaupan mitoitukset ovat valituksenalaisia. Uudenmaan ELY-keskus
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katsoo, ettd asemakaavaehdotus voidaan ja kannattaa laatia ja asettaa nahtaville ai-
kaisintaan siina vaiheessa, kun Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan valitukset on ka-
sitelty korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Erityisesti tama koskee kaupan mitoitusta.

Vastine:
Liikenne

Sammonmadéki 1V -asemakaavaluonnoksessa on huomioitu liikennejarjestelméan pidem-
mdén aikavélin kehittédmistarpeet (Tuusulanvéyld, Keha 1V ja Tuusulan raitiotie). Sa-
malla asemakaavassa on kuitenkin jouduttu varautumaan tilanteeseen, jossa isot lii-
kenneratkaisut lykkdantyisivat tai niita ei toteuttaisi lainkaan (esim. Keha IV). Asema-
kaavaratkaisu on sovitettu yhteen maantien 152 aluevaraussuunnitelmien (2009 ja
2020) kanssa. Asemakaavassa on varauduttu Tuusulanvaylan eritasoliittyman kehitta-
miseen Focus-alueen osayleiskaavan ja sen yhteydessé laaditun vuoden 2009 alueva-
raus-suunnitelman mukaisesti varaamalla mahdolliselle Tuusulanvaylén lisGrampille ti-
laa. Liikennealuetta on siis osoitettu laajemmin kuin uudemmassa vuoden 2020
suunni-telmassa. Liséksi asemakaavassa korttelialueita on supistettu osayleiskaavaan
ndhden, jotta tulevan Kehé IV-linjaukselle ja sen eritasoliittymdajérjestelyille jaa riitta-
vasti tilaa.

Sammonmdéki 1V -asemakaavassa luodaan edellytykset koko Focus-alueen toteuttami-
selle. Kehéa IV- logistiikka-alueiden asemakaavan toteuttaminen edellyttdé uutta, ny-
kyisen Puusepéntien korvaavaa katua, jonka varaan maankadyttda kehitetddn ennen
kuin Kehda IV toteutuu. Témén kadun itdéinen paa (nykyisen Kuloméentien jatke) on
osoitettu Sammonméki IV -asemakaavassa.

Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitetty (Eteld-Tuusulan liikenneselvitys, Sitowise,
2024), ettd Focus-alueen maankdaytto ja liikenneverkko voidaan toteuttaa kolmessa
vaiheessa. Sammonmdéki IV -alue (sekdé Sammonmaki III ja Jusslan tybpaikka-alueelle
suunniteltu tdydennysrakentaminen) voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa ensimmdi-
sessd vaiheessa, silld Tuusulanvaylédn ja Kuloméentien (mt 152) yhdistdvd Maantieky -
lén eritasoliittyméa kykenee nykyisin jarjestelyin vélittdmaéan ensimmadisen toteutusvai-
heen synnyttdmén liikenteen lisdyksen.

Sammonmdéki 1V alueen liikenteelliset vaikutukset ovat suhteessa vahéiset Kuloméen-
tien - Tuusulanvéylan vilkkaaseen kokonaisuuteen ndhden. Henkilbautoliikenteen ja
kuorma-autokuljetusten méara asettuu 1500 - 2000 autoon vuorokaudessa, riippuen
siitd millaista toimintaa eri tonteille toteutuu. Muiden liikkennemuotojen kéytto lisdéantyy
yhteyksien tédydentyesséd, mutta alueen sijainti ja maankaytén luonne johtaa autopai-
notteiseen lilkkumiseen.

Asemakaavan tilavarauksissa on otettu huomioon Tuusulanvaylédn ja Maantiekylan liit-
tymén parantamistarpeet aluevaraussuunnitelmien mukaisesti ja varauduttu Kuloma-
entien jatkeen (Sammontakojantie) osalta Focus-alueen osayleiskaavaa ja levedmpdéaén
katutilaan. Té&ma mahdollistaa myéds jalankulku- ja polkupyédréliikenteen verkon tay-
dentdmisen seka jatkuvat yhteydet Tuusulanvédylén ja vanhan Tuusulantien — Kulomaéa-
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entien bussipysédkeille. Henkilbauto on alueella téissé kdyvien pdaakulkutapa myos tule-
vaisuudessa, mutta paremmat jkp-yhteydet sekd mahdollinen uusi bussilinja edistédvét
myds muiden vaihtoehtojen kayttoa.

Pilaantuneet maat ja pohjavedet

Sammonmaéki IV -asemakaavan kaava-alue on supistunut Focus-liikekeskuksen asema-
kaava-alueeseen ndhden. Focus-liikekeskuksen asemakaavassa osoitetut TK-2-kortteli-
alue (ml. Kinishallit) ja osa-aluemerkintd saa-1 rajautuvat Sammonméki IV -asema-
kaava-alueen ulkopuolelle.

Koko kaava-alueen maankaytén historian vuoksi on kuitenkin nédhty tarpeelliseksi var-
mistaa mahdollisen pilaantuneen maaperdn huomioiminen, minkd vuoksi kaavassa on
annettu koko aluetta koskeva yleismdaédrdys maaperédn pilaantuneisuuden selvittami-
sestd. Koko kaava-aluetta koskee yleismaérdys: "Ennen rakentamiseen ryhtymisté alu-
een maaperéan pilaantuneisuus tulee selvittda ja sopia tarvittavista toimenpiteistéa vi-
ranomaisten kanssa. Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa riittdvat tiedot alueen
maaperéastd ja mahdollisesti suoritetuista kunnostustoimenpiteistd”. Yleisméaéarays oh-
jaa siten myds korttelialueiden maanké&yttoa.

Alueen maaperéan pilaantuneisuustiedot koottu yhteen ja esitetty koko aluetta koske-
vassa maaperan ja pohjaveden riskinarviossa. Riskinarvioissa on esitetty myds enim-
madispitoisuudet maaperdssé ja pohjavedessé tiedossa oleville haitta-aineille. Riskinar-
vioita voidaan hyddyntédé alueen maaperédn kunnostussuunnittelussa.

Pohjavesialuetta seké pohjavedenottamon ldhi- ja kaukosuojavybhykkeité koskien on
annettu méarayksia pohjaveden laadun varmistamiseksi. Pohjavesialuetta koskevan
kaavamdaéardyksen mukaan "Rakentamisen yhteydessé tulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma, jolla turvataan pohjaveden puhtaus sekd pohjaveden pinnan korkeuden
Jja virtaussuunnan sédilyminen.” Pohjaveden hallintasuunnitelman sisélté on tarpeen
maddritelld tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessé ottaen huomioon asemakaavan
vaiheittainen toteutuminen.

Kuninkaanldhteen vedenottamon KHO:n paatbkselld vahvistetut Ldnsi-Suomen vesioi-
keuden pédatéksen mukaiset suoja-aluemdaéréykset on esitetty kaavaselostuksessa ja
niihin myés viitataan kaavamé&darayksissa (pohjaveden ldhi- ja kaukosuojavybhykkeet).

Lemmink&inen ja HSY ovat kesékuussa 2015 sopineet operatiivisesta yhteistydstd ny-
kyisen suojapumppauksen varmistamiseksi. Talld hetkelld operointivastuu on Rudus
Betonituotteella ja pohjaveden laatua tarkkailee Sammonméen alueella YIT Business
Premises Oy. Uusi pohjaveden suojapumppauskaivo ja aktiivilihiilikésittely jarjestelma
on rakennettu Puusepéntien pohjoispuolelle vuonna 2016 ja suojapumppauskaivon
paikka on muutettu ns. Kinishallin pdatyyn Puusepéantien eteldpuolelle vuoden 2021
alussa. Uuden suojapumppauskaivon ja aktiivihiilikasittelyn kautta pumpataan ja puh-
distetaan pohjavettéd noin 10-20 m3/d (enimmdéismé&éard 30 m3/d, Uudenmaan ELY-kes-
kuksen paéatokselld UUDELY/3889/2016). Puhdistettu vesi johdetaan pintavesiuomas-
toon. Uusien suojapumppausjéarjestelyiden myétd pohjaveden kloorattujen liuottimien
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pitoisuudet uuden suojapumppauskaivon alavirranpuoleisella alueella ovat pdéosin las-
keneet.

Kaavalla ei voida mdééréaté suojapumppauksen tekemisestd, mutta sen toteuttamisedel-
lytyksia voidaan turvata. Kaavaselostusta on tdydennetty pohjaveden laadun kuvauk-
sella, joka on esitetty alueen pohjaveden ja suojapumppauksen tarkkailun raportoinnin
yhteydessa kaavaselostuksen liitteend. Pohjavesialuetta koskevaan, koko asema-
kaava-aluetta koskevaan kaavamdéadaraykseen on lisétty lausunnon mukaisesti: "Maan-
kayttd ja rakentaminen on toteutettava siten, etté haitta-ainepitoinen pohjavesi ei
padse leviamdééan puhtaisiin osiin pohjavesialuetta.”

Kaupan ratkaisu

Focus-alueen osayleiskaava on tullut voimaan 5.4.2017 (KHQO) eli noin kaksi vuotta lau-
sunnon antamisen jélkeen. Korkein hallinto-oikeus kumosi kaavasta jétetyt valitukset.
Sammonmdéki 1V -asemakaava-alueeseen siséltyy Focus-liikekeskuksen asemakaava-
luonnoksen mukainen liikekeskuksen korttelialue (KM-2). Kaavaratkaisua on Sammon-
mdaki IV -asemakaavaluonnoksessa tarkistettu korttelialueiden, kdyttotarkoituksen ja
kaavamdéardyksen osalta.

Kaupan kerrosala on merkittédvasti pienentynyt verrattuna Focus-osayleiskaavassa ja
Focus-liikekeskuksen asemakaavaluonnoksessa osoitettuun. Asemakaava sallii rakenta-
mista yhteensd 85 050 k-m2 ja kaupan alaa tésté voi enimmilléén olla 24 158 k-m2.
Péivittdistavarakaupan mé&aréda on pienennetty merkittévasti. Paivittdistavarakauppaa
voi olla enintdan 500 k-m2. Asemakaava ratkaisu mahdollistaa myds alueen toteutumi-
sen kokonaan toimitilarakentamisena kaupan sijaan. Tdémda on tarkoituksenmukaista,
koska seka kaupan etta teollisuuden ja logistiikan toimintaympdéristét ovat murroksessa
ja tarvitaan joustavaa reagointia olosuhteissa tapahtuviin muutoksiin.

Yleista

Sammonmadéki 1V -asemakaavaluonnos on laadittu tilanteessa, jossa Focus-alueen
osayleiskaava on voimassa ja myds Uusimaa-kaavakokonaisuus on lainvoimainen.
Tassd mielessa lahtékohdat asemakaavan laatimiselle ovat selkedmmét kuin Focus-lii-
kekeskuksen asemakaavaluonnosta laadittaessa vuonna 2015.

14. Uudenmaan liitto

Focus-liikekeskuksen suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa Tuusulanvaylan lansi-
puolella, Helsinki-Vantaan lentoaseman koillispuolella ja tulevan Keha IV:n varrella.
Suunnittelualueella on tyépaikkatoimintaa, joista osalla on toiminnan harjoittamiseen
tarvittava ymparistélupa.

Suunnittelualue on osa laajempaa Focus-aluetta. Focus-alueelle on tavoitteena luoda
kaupallisten palveluiden, logistiikan ja tyopaikkatoimintojen monipuolinen keskus tule-
van Keha IV:n varrelle. Asemakaavalla on tarkoitus muuttaa nykyinen tyépaikka-alu-
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een asemakaava liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikén (KM-2) seka teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (T-2). Alueen kaupalliset palvelut on keskitetty KM-2 —korttelialueelle.

Focus-liikekeskuksen kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa tai osayleiskaavaa, jolloin suunnittelua ohjaa maakuntakaava.

Koko kuntaa koskeva yleiskaava 2040 on ollut luonnoksena nahtavilla. Tuusulan kunta
hyvaksyi Focus-alueen osayleiskaavan 1.9.2014 ja oikaisukehotuksen perusteella hy-
vaksyi tarkistetun osayleiskaavan 23.2.2015. Focus-alueen osayleiskaava ei ole lainvoi-
mainen, silla kaavasta on valitettu. Valitus on kohdentunut vahittaiskaupan suuryksi-
kdn ylimitoitukseen. Lausunnolla oleva Focus-liikekeskuksen asemakaava ja asemakaa-
van muutos on laadittu tarkistetun osayleiskaavan pohjalta.

Uudenmaan liitto antoi Focus-alueen osayleiskaavan ehdotuksesta lausunnon
15.8.2013. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota kaupan laatuun ja mitoitukseen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on varattu tydpaikka-alueeksi.
Alueelle on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa (2006) merkitykseltdan seudulli-
sen vahittdiskaupan suuryksikkdmerkinta. Maankaytté- ja rakennuslakia muutettiin
kaupan saatelyn osalta kevaalla 2011, minka vuoksi 2. vaihemaakuntakaavassa maari-
teltiin vahittaiskaupan suuryksikén seudullisuuden alarajat seka osoitettiin merkityksel-
taan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus. Uudenmaan maa-
kuntakaavassa on alueella voimassa lisaksi virkistysalueen aluevaraus seka merkinnat
pohjavesialueesta (pv) ja 110 kv:n voimalinjasta (z), lentomelualueista (Ime-1, Ime-2)
seka seututiesta.

Ymparistoministerié vahvisti Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Tuu-
sula on valittanut 2. vaihemaakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikkdjen mitoituk-
sesta Sulan ja Focuksen osalta.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on suunnittelualueen eteldpuolella
oleva seututie osoitettu vaihtoehtoisena logistiikan tieyhteytena Hameenlinnanvaylalta
(Vt 3) Lahden moottoritielle (Vt 4).

Uudenmaan liitto toteaa, etta Focus-liikekeskuksen alueelle syntyy vahva ja kilpailuky-
kyinen kaupan keskittyma. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suuryksikdihin si-
joittuva kaupan lisatarve arvioitiin kunnittaisen ostovoiman mukaan ja siinda huomioitiin
myods ostovoiman siirtymia. Tuusulan kuntaan on maakuntakaavoissa osoitettu yh-
teensa kolme merkitykseltaan seudullista vahittaiskaupan suuryksikk6d, joista yksi on
osoitettu Jarvenpaan kaupungin kanssa yhteiseksi. Kun kunnan alueelle on osoitettu
useampia suuryksikdita, niin talléin suuryksikkbalueiden liiketilan lisatarve on jaettu
naiden yksikdiden kesken.

Seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan Focuksen suuryksikkdalueen laskennallinen
mitoitus oli osoitettu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaa varten tehdyssa palvelu-
verkkoselvityksessa 62 000 k-m2. Talla mitoituksella voidaan turvata riittava osto-
voima ja siten myyntitehokkuuden sailyminen. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
osoitettiin suuryksikdille enimmaismitoitukset kahdeksanportaisen luokituksen kautta,
jolloin seuraava mahdollinen enimmaismitoitusluokka Focuksen alueella oli 75 000 k-
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m2. Maakuntakaavassa osoitettu Focus-alueen enimmaismitoitus on talléin 21 % las-
kennallista mitoitusta suurempi. Talla erotuksella ei katsottu olevan kokonaispalvelu-
verkkoon haitallisia vaikutuksia, varsinkin kun suuryksikén vahittaiskaupan laatu huo-
mioidaan. Merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko on tarkoitettu ensi-
sijaisesti sellaista seudullista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa ja ei kilpaile kes-
kustan kaupan kanssa seka jossa asioidaan harvoin.

Focus-liikekeskuksen asemakaavassa ja asemakaavan muutoksen luonnoksessa on
osoitettu vahittaiskaupan tiloja 25 000 k-m2 enemman kuin mitd maakuntakaavan
enimmaismitoitus 75 000 k-m2 osoittaa. Liikekeskuksen kaavaluonnoksessa on maa-
kuntakaavan enimmaismitoitukseen nahden 33 % ylimitoitus. Focus-liikekeskuksen
asemakaavan luonnoksessa on sallittu paivittdistavarakaupan osuudeksi enintaan kaksi
kappaletta enintdaan 2 000 k-m2 kokoista yksikkda. Focus-liikkekeskuksen asemakaa-
vassa ja asemakaavan muutoksessa tulee huomioida, ettd alueelle sijoitettavan kaupan
tulee olla ensisijaisesti tilaa vaativaa kauppaa ja jonka asiointitiheys on pieni. Seudulli-
sen paivittaistavarakaupan, yhteensa n. 4 000 k-m2, sijoittaminen suuryksikkdalueelle
on maakuntakaavan vastaista.
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Vastine:

Focus-liikekeskuksen kaavaluonnos oli ndhtavilld vuonna 2015 ja siitd saatu palaute on
monilta osin vanhentunutta. Focus-alueen osayleiskaava on tullut voimaan 5.4.2017
(KHO), eli noin kaksi vuotta lausunnon antamisen jélkeen. Korkein hallinto-oikeus ku-
mosi kaavasta jatetyt valitukset. Uudenmaan 2. ja 4. vaihemaakuntakaava ei ole voi-
massa, eikd ohjeena kaavaa laadittaessa. Sammonmé&ki 1V -asemakaavaluonnos on
laadittu tilanteessa, jossa Focus-alueen osayleiskaava on voimassa ja myoés Uusimaa-
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kaavakokonaisuus on lainvoimainen. Tdssd mielessa lédhtékohdat asemakaavan laatimi-
selle ovat selkedmmét kuin Focus-liikekeskuksen asemakaavaluonnosta laadittaessa
vuonna 2015. Kaavaratkaisua on Sammonmadki IV -asemakaavaluonnoksessa tarkis-
tettu korttelialueiden, kdyttétarkoituksen ja kaavaméaarayksen osalta. Kaupan kerrosala
on merkittdvasti pienentynyt verrattuna Focus-osayleiskaavassa ja Focus-liikekeskuk-
sen asemakaavaluonnoksessa osoitettuun ndhden.

15. Tuusulan Ymparistoyhdistys ry

Alueelta paikallistettiin maastokaynnilla Tuusulan oloissa merkittavia luontoarvoja, joi-
den sdilymisen kannalta asemakaavaluonnoksen maankayttésuunnitelmat ovat ongel-
mallisia.

Kaava-alueen pohjoisosassa on sailynyt melko laaja alue, jonka kasvillisuudessa vallit-
sevat erilaiset lehdot ja lehtoturvekankaat. Padosalla alueesta myos metsat ovat olleet
melko pitkdan metsatalouden ulkopuolella, jolloin varttuneisiin ja vanhoihin kehitys-
luokkiin painottuvissa metsissa on paikoin myo6s runsaasti lahopuuta seka eri-ikaisra-
kennetta.

Kokonaisuutena alue (etenkin osa-alueet B ja E) lahestyy luontoarvojen merkittavyy-
den osalta maakunnallisesti merkittavaa.

(http://www.uudenmaanliitto.fi/files/6297/Luonnonymparistojen_arvottamisen_kritee-
risto_Uudellemaalle_E119.pdf).

Nykyinen kaavaluonnos ohjaisi muuttavaa maankayttéa (Yhdystien varaus, KM-2-va-
rauksen pohjoisosa) osin arvokkaalle luontoalueelle. Osa alueesta on kuitenkin o0soi-
tettu EV-alueeksi.

Kaavaluonnoksen esittama maankaytto olisi sailyneiden ja kehittyvien luontoarvojen
osalta voimakkaasti heikentdva. Kaavaa tulisikin kehittaa siten, etta pohjoisosassa
saastettaisiin nykyista laajempi alue EV-alueena. Yhdystien osalta olisi hyva
selvittda vaihtoehtoisia reittejd, jotka eivat nykylinjauksen tapaan pirstoisi
taydellisesti alueen arvokkainta runsaslahopuustoista lehtoa.

Luontoarvojen osalta kaava-alueen pohjoisosan arvokkaimmat osa-alueet tulisi lisaksi
osoittaa luo-merkinnalld tai muulla vastaavalla sailyttavalla ominaispiirremerkinnalla.
Huomioita osa-alueiden luonteesta ja luontoarvoista.

Osa-alue A: Niittymaalle luontaisesti kehittynytta kulttuurilehtoa, jossa kasvaa mm.
nuoria ja jareita haapoja. METSO-lehtona kehittyvaa luokan II-III lehtoa, kuviolla myds
jonkinasteista liito-oravapotentiaalia.

Osa-alue B: Arvokas ja melko laaja tuoreen lehdon alue, osin lehtoturvekangasta. Ku-

violla kasvaa pitkaan luonnontilassa kehittynytta eri-ikdista sekapuustoa ja my&s eriko-
koista ja -ikaista lehtilahopuuta on runsaasti. Tayttaa runsaslahopuustoisuutensa takia
METSO I luokan arvolehdon kriteerit.
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Osa-alue C: Nuorta sekapuustoa kasvavaa tuoretta ja kosteaa lehtoa, paikoin esiintyy
selvaa lahdevaikutteisuutta. Lehtona METSO II-luokkaa (ldhteisyys, kostean lehdon lai-
kut).

Osa-alue D: Syvan valtaojan ymparistdn lehtoturvekangasta, jossa kasvaa melko luon-
nonmukaista eri-ikdisrakenteista sekapuustoa. Lahopuuta esiintyy jonkin verran.
METSO II-III-luokan lehtoa.

Osa-alue E: Monipuolinen ja vaihteleva osa-alue, jossa on seka erilaisia lehtoja, lehto-
turvekankaita etta lehtomaista kangasta (kaakkoisosan rinne). Kuvion puusto on saa-
nut kehittya pitkaan ilman varsinaisia metsanhoitotoimia ja se on padosalla alueella
luonnontilaisen kaltainen, vaikka yksittadisia puita onkin sahattu ja kaadettu. Osa-alu-
eella on merkittavasti lahopuuta seka ilmeista liito-oravapotentiaalia. Kuvion alueella
vaihtelevat METSO I ja II luokkien arvometsat.

Osa-alueen lansiosassa on pieni lahteinen puro, jonka ymparistdssa on kasvistoltaan
edustavaa kosteaa lehtoa. Puron varressa on myds hyvin runsaasti lehtilahopuuta. Ky-

seessa on ilmeinen metsalain 10 § kriteerit tayttava erityisen tarkea elinymparisto.

Osa-alue F: Nuoripuustoisempi osa-alue, jossa ei kayty. IImeisesti kuvio on lehtopoh-
jainen.

Liite. Kartta, jossa osa-alueiden rajat.
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Vastine:

Sammonmdéki IV -asemakaavaluonnoksen kaava-alue on pienempi kuin Focus-liikekes-
kuksen asemakaavaluonnoksen kaava-alue. Lausunnossa esille nostettu osa-alue A ei
kuulu Sammonmaéki IV -asemakaavaan, vaan Sammonmadki III -asemakaavaan, joka
on jo lainvoimainen.

Osa-alueet B ja C sijoittuvat Sammonmdéki IV -asemakaavaluonnoksen mukaiselle suo-
javiheralueelle (EV). Osa-alueet D ja F sijoittuvat osin suojaviheralueelle ja osin yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueelle (ET). Alueen
pohjoisosa séilyy luonnontilaisena. Kaavaméadrdyksen mukaan alue on sdilytettdva
puustoisena suojaamaan asutusta liikenteen ja muun maankéadyton aiheuttamalta héiri-
oltéa. Alueen luontoarvoja ei uhkaa muuttuva maankaytto.

Alueella on tehty useita luontoselvityksiéa viimeisen 10 vuoden aikana. Faunatica on

tehnyt vuonna 2023 Tuusulan Focus-alueen luontoselvitysten yhteenvedon, jota varten
kaytiin lapi vuosina 2006-2022 tehtyjen luontoselvitysten raportit ja tiedot.
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Kuva. Alueen luontoarvoja (luontoaineistot © Faunatica, Tuusulan Focus-alueen luonto-
selvitysten yhteenvetoraportti 2023, taustakartta © Maanmittauslaitos 2024).

Osa-alue E sijoittuu asemakaavaluonnoksen mukaiselle suojaviheralueelle (EV) ja osin
toimitilarakennusten korttelialueelle, jolla ympéristé asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (KTY). Faunatican yhteenvedon mukaan lehdot ja lehtomaiset kankaat si-
joittuvat kuitenkin toimitilarakennusten korttelialueen ulkopuolelle.

Asemakaavaluonnoksessa osoitetuilla KTY- ja KMTY-korttelialueilla ei ole selvitysten
mukaan sellaisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat rakentamista tai muuta maankéayttoa
alueella. Uusi toimitila- ja liikerakentaminen sijoittuu kdytdannoésséd kokonaan jo kayt-
téénotetuille, rakennetuille alueille. Liséksi tulee huomata, ettd suojaviheralueelle si-
joittuva erityisalueeksi varattu alueen osa (e-2), joka on nykyisin kenttdaluetta, on tar-

koitus metsittééa.

Sammonmdéentien jatkaminen Maisalantielle asti on suunniteltu alueen kunnallistekni-
sen yleissuunnittelun yhteydessa, mutta sité ei ole viety tdysimaédrdisend kaavaratkai-
suun, johtuen mm. sen tarpeeseen, sijaintiin ja muotoon liittyvisté suurista epavar-
muustekijéistd. Sammonmadentien alkupédén tilavarauksessa on varauduttu raitiotien
toteuttamiseen. Mikéli Sammonmaéentieté jatkamista pohjoiseen paétetdén léhted tut-
kimaan esim. raitiotien rakentamisen yhteydesséd edellyttdd se asemakaavan mydéhem-

pdd muuttamista.
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16. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole varsinaisesti lausuttavaa Focus-alu-
een asemakaavasta tai sen muutoksesta.

Tukes muistuttaa, etta alueella on talla hetkelld toiminnassa Lemminkdinen Oyj:n ja
Rudus Oy:n toimitilat, joille on voimassa olevat nestekaasun varastoinnin luvat maan-
paallisille sailidille. Alueen laajamittainen rakentaminen ei ole mahdollista ennen
kuin laitosten nestekaasuvarastot ovat poistuneet alueelta. Kasityksemme mu-
kaan laitokset tulevat poistumaan mahdollisen uuden kaavan mukaisen kauppakeskus-
rakentamisen alettua.

Vastine:

Sammonméki 1V -asemakaava-alue on pienentynyt Focus-liikekeskuksen asemakaava-
luonnokseen ndhden. Sammonmaki IV -kaava-alueelle sijoittuu ainoastaan Ruduksen
kdytdssa olevat kaasuséiliot (kuva vasemmalla).

e, S LM L H 3 ’ ‘@} :

Ruduksen kaytdssa olevat kaasusailiot. Rudus on Sammonmaki IV -kaava-alueen ulkopuolella

poistumassa alueelta vuokrasopimuksen paatyttyd. sijaitsevat kaasusdilét eivat ole kdytdssa ja ne
voidaan purkaa.

Sammonmdéki 1V -kaava-alueella olevat rakennukset tullaan purkamaan ja kunnallistek-
ninen verkosto uusimaan vaiheittain. Mahdollinen tarve kaasunkéaytélle selvitetdan.
Ladhtbékohtaisesti maakaasusta kuitenkin luovutaan, ellei erityista syytéd sen kdytén jat-
kamiseen ole. Tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan kaasuputkien ja -séilididen
sijainnit ja niité koskevat mahdolliset valiaikaisjérjestelyt.
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MIELIPITEET (2015) JA VASTINEET (2024)

17. Mielipide 1
VAATIMUS

Asemakaavaluonnos tulee asettaa uudelleen nahtaville sen jalkeen kun Focus-osayleis-
kaava on lainvoimainen.

PERUSTELUT

1 Asemakaavaluonnos on asetettu nahtaville ennenaikaisesti ja kyseessa voi
katsoa olevan kuulemisvirhe.

MRL 42.2 § mukaan viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttdéa koskevia toi-
menpiteitd ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vai-
keuteta yleiskaavan toteuttamista.

Kyseessa olevaa asemakaava-aluetta koskeva Focus -osayleiskaava ei ole lainvoimai-
nen eikd odotettavasti sita esitetyssa muodossa saavuta. Uudenmaan ELY -keskus on
valituksessaan Helsingin hallinto-oikeudelle osoittanut, etté osayleiskaavaluonnos ei ole
maakuntakaavan ohjaavan vaikutuksen mukainen ja ettéa ymparistéministerié on hy-
lannyt Tuusulan kunnan valituksen 2. vaihemaakuntakaavasta. Ymparistoministerion
esittamat hylkaamisperustelut ovat maakunnallisen tarkastelun mukaisia ja odotetta-
vaa on, ettei korkein hallinto-oikeus tule hyvaksymaan Tuusulan kunnan valitusperus-
teita. Jos paikallisille nakemyksille tulevasta kehityksesta annettaisiin tulevassa ratkai-
sussa painoarvoa, niin maankaytté- ja rakennuslain keskeista periaatetta, kaavahierar-
kian ohjaavaa vaikutusta, jouduttaisiin sen seurauksena arvioimaan jatkossa paikalli-
sen toivotun ja uskotun kehityksen ja sille annettavan ensisijaisen painoarvon perus-
teella. KHO:n tulevasta paatoksesta ei odotettavasti muodostu tallaista oikeuskaytan-
tdéa ohjaavaa ja lain muutostarvetta vaativaa ratkaisua.

Asettamalla nahtavaksi asemakaavaluonnos, joka liittyy keskenerdiseen osayleiskaava-
tyéhodn, suoritetaan kuulemista, jolla tarpeettomasti ja ennenaikaisesti vain arsytetaan
meita asianosaisia. Meilld asianosaisilla olisi paljon hyddyllisempaakin tekemista kuin
perehtya kunnan kaavoitusvirkamiesten esille tuomien keskenerdisten asioiden tutkimi-
seen ja korjata epdasianmukaisten asiakirjojen puutteita ja virheita.

2. Laadittavana olevasta osayleiskaavasta poikkeaminen ja poikkeamasta kuuleminen

Asemakaavaluonnoksen 16.3.2015 mukaan kaava-alueen etelaosa on merkitty TK-2
alueeksi, jolla tarkoitetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta.
Esitetyn kaavamerkinnan selityksen mukaan alueella sijaitsevan asfalttiaseman toi-
minta saa jatkaa enintaan 10 vuotta asemakaavan lainvoimaiseksi tulemisesta. Focus
-osayleiskaavassa alueen maankayttd on osoitettu kaavamerkinnallad P3 (aiemmin P2),
joka on "Palvelujen ja hallinnon alue". Hallinnon alue ei ole luonteeltaan tarkoitettu te-
ollisuusalueeksi eika varsinkaan yksityisille palveluille ja tydpaikoille. Teollisuusalue TK-
2 on myds ymparistdvaikutusten kannalta eri asia kuin palvelualue P3. Asemakaava-
luonnos ei ole Focus -osayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukainen.
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Asianosaisia kuullaan asemakaavaluonnokseen merkityn alueen kayttamisesta teolli-
suusalueeksi, vaikka se on merkitty osayleiskaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi.
Ei talle kaavamuutokselle asianosaisten mielipidetta pitdisi edes kysya, koska se ei ole
MRL:n mukainen eika edes kunnan ja Lemminkainen Oyj:n tekeman ja tiedoksi saate-
tun sopimuksen mukainen. Kuulemista tehdaan ennenaikaisesti ja vaarassa asianti-
lassa.

3. Asian esittelyyn liittyvid mahdollisia muita epamaaraisia kysymyksia

Yrittdjan aktiivisesti harjoittama, omia taloudellisia etuja tavoitteleva asemakaavaty6
pyrki ilmiselvasti vaikuttamaan meneilladn olevaan keskeneradiseen osayleis-
kaavatyohon siten, ettd se ohjaisi tulevaa asemakaavatyota yrittdjan etujen mukai-
sesti.

4. Asemakaavan laatimistarve on kunnan, ei yksityisen yrityksen harkintavallassa

MRL:n tarkoittama asemakaavan laatimistarve lahtee kunnalle asetetusta taaja-asu-
tuksen kaavoitusvelvollisuudesta ja kunnan kaavoitusmonopolista, ei maankaytdn oh-
jaustarpeesta yksityisen maanomistajan haluaman maan arvon nostamisen perusteella.
Kun kyse on maankayton kehittdmisen suhteen merkille pantavasta alueesta, niin poik-
keus kaavamonopolista ei ole asiallisesti perusteltavissa mitenkaan. Asemakaavoitus
on syyta pitdd normaali kaytanndn mukaisesti kunnan monopolina.

Lemminkaisen taloudelliset intressit eivat ole asemakaavan laatimistarve MRL 51§:n
tarkoittamalla tavalla. Lainkohdan mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan
tasalla sita mukaa kuin kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve taikka maan-
kaytdn ohjaustarve sita edellyttaa. Naita tarpeita ei todellisuudessa tassa tapauksessa
ole. Laki ei myoskaan tunne kunnan taloudellisen edun tavoittelua kaavoitustarpeen
perusteluna, mika kuntataloudellinen nakdkohta tuli valillisesti ilmi paatéksenteon yh-
teydessa. Jos yksityiselle maanomistajalle annetaan sopimuksella mahdolli-
suus kaavoittaa alueita, kuten nyt tapahtui, niin oman taloudellisen edun ta-
voittelu syrjayttaa jarkevan maankayton suunnittelun ja tdssa tapauksessa Lem-
minkadiselld nayttaa siihen olevan todellista tarvetta taseensa vahvistamiseksi. Kunnan
saamassa olevat taloudelliset hyddyt ovat jaaneet ymmarrettdvista syista esitettyjen
kirjausten ulkopuolelle.

Ongelmallista asiassa on sekin, ettd keskenerdinen Focus -osayleiskaava on ldhes kai-
kilta osin MRL:n 39 § edellyttdmien sisaltévaatimusten vastainen. Erityisen vaikeaa on
tallaisessa tilanteessa laatia asemakaava tai pitaa sita ajan tasalla lainvoimaisen
osayleiskaavan ohjaavan vaikutuksen mukaisesti. Alueen asemakaavoittaminen on
nain ollen ennenaikaista ja mahdollista vasta sen jalkeen, kun uuden osayleiskaavan
laatimiseen liittyvat peruskysymykset on ratkaistu ja kaava saanut lainvoiman. Taman
asemakaavaluonnoksen ennenaikaisuus ilmenee my6s Tuusulan kunnan ja Lemminkai-
nen Oyj:n sopimuksesta 3.6.2013, jossa asiasta todetaan seuraavasti: "Sopijapuolet
ovat tietoisia siita, etta kaynnistyva asemakaavan laadinta ei valttdmatta johda asema-
kaavan hyvaksymiseen tai voimaantuloon." Asemakaavan laadinta ei ollut tarpeellista,
koska erityisesti asuntotuotannon tarvetta kyseiselle lentomelualueelle ei ollut, ja
maankayton ohjaustarve liittyi oleellisesti osayleiskaavatydn yhteydessa ratkaistaviin
kysymyksiin.
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5. Asian jatkokasittelyyn liittyvia nakdkohtia

Asiassa noudatettu kaavoitusmenettely poikkeaa normaalista kaytanndsta. Siita ei saisi
muodostua laittomuuden rajoja hipovaa ja ne jo mita ilmeisimmin ylittdvaa ennakkota-
pausta. Kunnan lautakunnan paatoksenteon uskottavuus karsii sellaisestakin piirteesta,
etta kuultavaksi asetettiin asiakirjoja (piirustusnumerot 1510016417-01ja 02), joissa
Focus-alueen asemakaava-alueen keskeisten kiinteistéjen 7:68,7:54,7:11 ja 7:70
omistajiksi on mainittu Tuusulan kunta ja Lemminkainen Oyj yhdessa. Esitetty yhtei-
nen maanomistus herattda kysymyksia asiantilan merkityksesta julkisen vallan paa-
toksenteossa.

Lemminkainen on sisallyttdanyt kunnan kanssa tekemaansa sopimukseen viela option
sopimuksen raukeamisesta ja siihen johtuvista toimenpiteista. Sen mukaan:" Mikali
asemakaavoitus etenee sisalléltdan olennaisesti toisenlaisena kuin tassa sopimuksessa
edelld on sovittu, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeami-
sesta." Sopimuksella kunta on kaventanut omia lainmukaisia toimintamahdollisuuksi-
aan kaavoitustydssa ja saattanut itsensa kaytanndssa vaikeisiin jatkoneuvottelutilantei-
siin. Sopimuksen purkamiseen ei mielestani kuitenkaan tarvita muuta kuin kunnan il-
moitus, jos Focus -osayleiskaava palautuu uudelleen kasiteltavaksi.

6. Alueen kehittamismahdollisuudet

Nyt puheena olevalle alueelle on mahdollista 16ytaa jarkevia maankayttétapoja sen si-
jalle, ettéa mahdollistetaan hatikdidysti kiireelld nykyisen sijoituspaikkaan soveltumaton
teollisuusalue tai luodaan kuviteltuun kehitykseen liittyva uusi kaupan suurkeskittyma,
jonkalaisen epdonnistumisesta on jo lukuisia kokemuksia Suomessa ennestaan. Liike-
rakennusten korttelialue KM-2 ei edes sovellu esitettyyn ahtaaseen paikkaan
melualueelle, likaisen teollisuusalueen viereen ja huonojen liikenneyhteyksien
taakse. Uudenmaan ELY -keskuksen muutoksenhaussa (UUDELY/306/07.01/2013 pvm
16.4.2015) on todettu, ettei kunta ole selvityksin osoittanut pitavid perusteita maakun-
takaavan enimmaiskerrosalasta poikkeamiselle.

Lemminkadinen Oyj:n tuotantoalueet tulisivat pahasti haittaamaan tavoitellun Focus Re-
tail Stadium -alueen imagoa. Kesken ovat viela maaperan saastuneisuustutkimuk-
set ja niiden tulosten vaikutus kaavoitukseen. Teollisuusalueen raskas liikenne sovel-
tuu huonosti samoille vaylille kuin liikerakennusten asiakasliikenne. Liikerakennusten
asiakkaat eivat varmasti halua haistella massakuormien PAH -yhdisteita ja liikekeskuk-
sen asiakkaiden puutetta ei tarvitsisi jatkossa ihmetelldkaan. Tuusulantien pysakiltakin
on pitka matka kavella liikerakennuksiin, puhumattakaan siita, etta joutuisi viela kan-
tamaan ostoksensa sinne takaisin.

Tassa asemakaavatyodssa ei ole kiiretta. Tyd liittyy selvasti tarkeana osana Focus -
osayleiskaavan mukaiseen alueiden kayttéon. Alueen osayleiskaava on suunnitel-
tavissa siten, etta se palvelee pitkalle tulevaisuuteen todellista ja viisasta
maankayttotarvetta lentoliikennealueen valittomassa laheisyydessa ja etta se
on MRL:n 39 §:n edellyttamien sisadltdévaatimusten mukainen. Ymparistdéarvojen lain-
vastaiset tuhoamissuunnitelmatkin pitaisi unohtaa.

Vastine:
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Asemakaavaluonnoksen uudelleen néhtéville asettaminen osayleiskaavan lainvoi-
maiseksi tulon jélkeen ei ole tarpeen. Asemakaavaan tehdéaén tarpeen mukaan muu-
toksia valmisteluaineistosta saadun palautteen perusteella ja se asetetaan ehdotusvai-
heessa edelleen néhtéville.

1.

Focus-liikekeskuksen asemakaavaluonnosta ja siihen liittyvdd muuta valmisteluaineis-
toa ei vuonna 2015 asetettu ndhtaville ennenaikaisesti. Mité aikaisemmin valmisteluai-
neistoa esitellddn, sen paremmat vaikuttamismahdollisuudet kaavaan osallisilla on.

Asemakaavan valmistelu ei edellyté osayleiskaavan lainvoimaisuutta. Focus-liikekes-
kuksen asemakaavaa olisi ollut tietyin edellytyksin mahdollista valmistella suoraan

maakuntakaavaankin nojautuen. Tuusulan kunta naki kuitenkin tarpeelliseksi laajem-
man aluekokonaisuuden osayleiskaavoituksen, mikd myds vastaa maankaytto- ja ra-
kennuslaissa méaritellyn alueidenkéytén suunnittelujéarjestelmén toimintaperiaatteita.

Korkein hallinto-oikeus hylkédsi osayleiskaavaa koskevat valitukset ja Focus-alueen
osayleiskaava on tullut voimaan 5.4.2017 (KHO).

2.

Sammonmdéki IV -asemakaavan kaava-alue on supistunut Focus-liikekeskuksen asema-
kaava-alueeseen ndhden. Osayleiskaavan mukainen P-3-alue (Focus-liikekeskuksen
asemakaavassa TK-2-korttelialue) rajautuu Sammonméki IV -asemakaava-alueen ul-
kopuolelle.

3.
Focus-alueen osayleiskaava on tullut voimaan 5.4.2017 (KHO).

4.

Asemakaavamuutosten laatiminen ja siihen liittyvdt maanomistajan kanssa laadittavat
kaavoituksen kédynnistamis- ja maankadyttésopimukset ovat tavanomainen menettely,
kun tiivistetdan tai kehitetddn rakennettuja alueita tai muutetaan niiden kéyttétarkoi-
tusta. Téllainen yhteistyd yksityisen tahon ja kunnan vélilléd on yleisté ja tdysin lainmu-
kaista. Tdsséd tapauksessa menettely mahdollistaa Focus-alueen kaavoituksen ja toteut-
tamisen kunnan kannalta hyédyllisella tavalla.

5.

Liitekartalla yhteisomistuksena nadyttdytyvd maanomistustilanne johtuu siitd, ettéa ko.
tarkasteluhetkelld lohkottuja mé&éraaloja ei ole muodostettu omiksi kiinteistdiksi. Liite-
kartta ei myoskaan kuvaa yksinomaan maanomistusta vaan liséksi myds maaperan
kunnostustarvetta ja muita seikkoja. Kartassa myoés kunnan ja Finavian maanomistuk-
sia on ns. niputettu yhteen.

Liséksi voidaan todeta, ettd asemakaavoituksen kdynnistédgmissopimus on paivitetty
17.1.2023. Muilta osin mielipiteen kohtaan 5. kohtaan on vastattu aiemmin.

6.

36



Asemakaavan laatimista jatketaan pdivittyneessé kaavatilanteessa. Alueelle ei tavoi-
tella aiemmassa mdaarin kauppaa, vaikka lainvoimainen yleiskaava sen mahdollistaisi.
Myéds rakentamisen kokonaismdééara on laskenut uudessa kaavaluonnoksessa.

Maaperédn saastuneisuudesta on tehty useita tutkimuksia. Laadittu kaavaratkaisu pe-
rustuu ndihin selvityksiin sekéa laadittuun riskiarvioon. Selvitykset ovat kaavan liiteai-
neistona.

18. Mielipide 2

Ilmeisesti kulku uudelle Focus alueelle on suunniteltu Maisalantien kautta. Mika tarkoit-
taa, etta liikenne Maisalantiella lisaantyisi runsaasti. Maisalantie on jo talla hetkella yli-
kuormitettu. Tie on erittain vaarallinen kapeuden ja mutkaisuuden vuoksi. Nopeusrajoi-
tusta (50) ei noudateta. Suojateita puuttuu useasta risteyksesta. Maisalantie ei siis
kesta enaa yhtaan enempaa liikennetta.

Vastine:
Pééaasiallinen kulku Focus-alueelle tulee olemaan tulevalta Tuusulanvéylaltd Keha IV:n
suunnasta.

Sammonméentien jatkaminen Maisalantielle asti on suunniteltu vuonna 2023 valmistu-
neen maankadytén yleissuunnitelman ja kuluneen vuoden aikana laaditun kunnallistek-
nisen yleissuunnittelun yhteydesséd, mutta sité ei ole viety tdysimaéraisend kaavarat-
kaisuun, johtuen mm. sen tarpeeseen, sijaintiin ja muotoon liittyvistéd suurista epavar-
muustekijéistd. Sammonmadéentien alkupédén tilavarauksessa on varauduttu raitiotien
toteuttamiseen. Mikéli Sammonmdéentieté jatkamista pohjoiseen paétetédén léahted tut-
kimaan esim. raitiotien rakentamisen yhteydesséd edellyttédd se asemakaavan mydéhem-
pdd muuttamista.

Maisalantielle kohdistuvaa raskasta liikennetté pyritdan siirtdméaan kulkemaan Focus-
alueen kautta. Téma kuitenkin edellyttdé Focus-alueen asemakaavoitusta ja siihen liit-
tyvén tie- tai katuverkon toteuttamista Tuusulanvayld - Myllykylantie vélille.

19. Mielipide 3

Tuusulan kunnan edustajat ovat useissa tilaisuuksissa vuosien ajan vakuuttuneet, etta
kun keha 4 tulee, lopetetaan Maisalantien rekkaliikenne. He ovat sanoneet, etta tata
kylamaisemaa jokineen ja peltoineen arvostetaan ja suojellaan. Tasta on pidettava
kiinni myo6s, kun Focus -liikekeskusta suunnitellaan ja toteutetaan! Maisalantien kautta
tuleva yhteys tulee sallia vain henkildliikenteelle ja busseille - ei rekkoja, ei tavarankul-
jetusta. Ne tulee ohjata keha 4:n (tulevan) liittyman kautta. Muutenkin sen tulee olla
paareitti! Maisalantie on kapea, mutkikas ja halkoo kylamme lapi. Jo nyt on usein vaa-
ratilanteita, kun rekat (muutkin) oikovat mutkissa. Tietd ei ole suunniteltu raskaalle ja
vilkkaalle liikenteelle. Reunat murtuvat jo nyt ja asfalttiin tulee reikia joka vuosi.

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.
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20. Mielipide 4

Maisalantie on nykyisellaan erittdin raskaasti liikkennoéity. Tien kunto on huono. Tie ei
kesta liikennetta joka vaistamatta lisdantyisi suuresti jos Maisalantielle yhteys "kauppa-
keskukselle” toteutuu.

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.

21. Mielipide 5

Lilkun usein Maisalantieta. Rekat aiheuttavat nytkin vaaratilanteita. Focus —alueelle ei
liittymaa!

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.

22, Mielipide 6

Rekat ja kuorma-autot ajavat nytkin ihan perassa. Myds ylinopeutta. Tie kapea (Maisa-
lantie).

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.

23. Mielipide 7

Maisalantie ei kesta lisaa liikennetta. Eika kultusta. Ei varsinkaan raskasta liikennetta.
Se on mutkainen ja huonokuntoinen eivatka rekat pysy nytkdaan omilla kaistoillaan. Ei
liitttymaa.

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.

24, Mielipide 8

Maisalantien liikennetta ei tule lisata! Peurojen kulkureitit tien yli. Paljon lapsia ylittaa
eri paikoista sen. Kaahaajia ja ohittajia jo nyt.

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.

25. Mielipide 9
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Mielipide kaavavalmistelusta:

Huhtariihen tiehoitokunta on lakisaateinen toimielin, joka vastaa yksityistiensa ja siihen
kuuluvien teiden (Huhtariihentie, Lillmalmintie, Huhtarisaarenkuja, Huhtarinkuja ja Ti-
volintie) yllapidosta. Tuusulan kunta laiminldi tiehoitokunnan informoinnin ja osallistu-
mismahdollisuuden, koska ei kutsunut tata mukaan aloittaessaan asemakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman tekemisen v. 2014 seka kevaalla 2015 jattdessaan la-
hettamatta asemakaavaluonnoksen ja kutsun yleisétilaisuuteen 21.05.2015. Edelly-
tamme, etta jatkossa saamme kaavaa koskevan materiaalin sekd kutsut sita koskeviin
kokouksiin / tilaisuuksiin. Focus —alueen kaava koskettaa yli 40 taloutta alueen vaiku-
tuspiirissa.

Mielipide kaavaluonnoksesta:

Tiehoitokunta kokouksessaan 27.5.2015 vastustaa asemakaavaluonnoksessa Yhdystien
yhtymista Huhtariihentiehen seuraavista syista:

- Yhdystie tuodaan Huhtariihentielle jyrkasta rinteesta ylds, mika aiheuttaa suurten
rekka-autojen melua erityisesti aamudisin, jolloin yleensa rahtia liikkuu kaupan varas-
toihin.

- On selvaa, etta jyrkka maki tuottaa vaaratilanteita liikenteessa varsinkin liukkailla ke-
leilld. Liikennemaaran kasvu lisaa alueen turvallisuuden heikkenemistd, erityisesti Yh-
dystien ja Huhtariihentien risteyksessa.

Focus —alueen osayleiskaava on nyt hyvaksytty Tuusulan kunnanvaltuustossa
16.03.2015 eika siina ole esitetty Yhdystien nousua Huhtariihentielle. Eli tie on viety
suunnittelemattomalle alueelle juuri hyvaksytyn osayleiskaavan ulkopuolelle.

Edella olevaan viitaten esitamme vaihtoehtoista ratkaisua Yhdystien liittdmiseksi Maisa-
lantiehen: Parempi, loivempi, turvallisempi, vdhemman melua aiheuttava ja sujuvampi
ratkaisu voisi olla siirtad Yhdystie etelammaksi housemaan loivemmin Maisalantieta
kohti noin bussipysakin kohdalla. Siihen voisi Huhtariihentien liittaa.

Vastine:

Osallisilla on ollut mahdollisuus lausua mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja asemakaavan valmisteluaineistosta sekd osallistua yleisétilaisuuteen. Kaavoituksen
vaiheista on tiedotettu julkisesti. Huhtariihen tiehoitokunta on lisétty pdivitettyyn osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan osalliseksi.

Muilta osin katso vastine mielipiteeseen 2.

26. Mielipide 10

Tutustuttuamme asemakaavan muutosluonnokseen niin toteamme, etta suunniteltu
vyhdystien tuonti jyrkkaa rinnetta ylos Huhtariihentielle ei tunnu hyvalta suun-
nitelmalta. Huhtariihen kylan asukas sivuaa voimalinjoja joiden alle ei voida kasvattaa
kuulo / pély / néakdsuojaa. Suunniteltu tielinjaus ei mahdollista vihersuojavydhykkeen
mahtumista asutuksen ja uuden tien valiin. Lisdksi kohta on jyrkka ja sitd kayttavat
autot joutuisivat ottamaan vauhtia paastdkseen ylds. Tama lisaa aanimelua. Talvella
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paikka olisi lisaksi liukas. Ehdotamme etta tie ohjattaisiin loivempaa rinnetta Maisalan-
tielle eika Huhtariihentielle. Yhdystien on sanottu palvelevan Lahelan ja Riihikallion
seka Ruotsinkyldn alueen asutusta, joten vaadimme etta tieta kayttava liikenne on pel-
kastaan yksityisautoiluun ja korkeintaan bussilinjojen kayttéon liikennemerkein rajoi-
tettu. Kaikki jakeluliikenne tai raskaampi liikenne tulisi ohjata muita vaylia pitkin Focus
-alueelle.

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.

27. Mielipide 11

Vastustan Focus alueen lilkkennesuunnittelua erityisesti Maisalantien osalta. Suunnitel-
massa lilkenteen maara kasvaisi jo nykyisellaan aarirajoille viedylle tieosuudelle Maisa-
lantiella. Tana paivana rekkaralli on jo jatkuvaa, tiestd on kapea ja mutkainen eika so-
vellu suunniteltuun toimintaan. Maisalantien kuuluu olla kylaraitti, joka on turvallinen
alueen asukkaille. Maisalantien ylittdminen on jo nyt vaarallista ja katuvalaistus nykyi-
sellaan on erittain heikkoa.

Vastine:
Katso vastine mielipiteeseen 2.
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KEHA IV ASEMAKAAVA JA SAMMONMAKI IV ASEMAKAAVAMUUTOS
ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU (MRL 66 §)

MUISTIO 17.4.2024
Aika: Pe. 8.3.2024, klo 10-12
Paikka: Teams-kokous

Osallistujat: Lueteltu muistion lopussa

Jakelu: Osallistujat ja kokoukseen kutsutut

Neuvottelun esityslista

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

2. Suunnittelun lahtokohtien esittely
a. Focus-alueen yleisesittely, lahtotiedot ja laaditut selvitykset (Tuusulan kunta)
b. Keha IV asemakaava (Tuusulan kunta)
c.  Sammonmaki IV asemakaava (YIT / Ramboll / Afry)

3. Viranomaisten kommenttipuheenvuorot (kokouksen viranomaisosuus alkaa)

4. Muut mahdolliset asiat

5. Kokouksen paattaminen

1. Kokouksen avaus

Kokouksen avasi Focus-hankkeen projektipaallikkd Petteri Puputti Tuusulan kunnasta. Kokouksen
puheenjohtaja toimi Uudenmaan ELY-keskuksen ylitarkastaja Annukka Engstrom.

Avauspuheenvorossa kasiteltiin kokouksen tekniset kaytannot, kuten esittaytyminen,
puheenvuorojen ajankohta seka kommenttipuheenvuorokaytannot.

Kokouksen ennakkoaineisto toimitettiin ma 4.3.2024.

2. Suunnittelun lahtékohtien esittely
Kaytiin lapi mm. Seuraavia asiakokonaisuuksia:
Lahtotiedot ja alueen yleisesittely (Petteri Puputti, Tuusula)

- Maakunta- ja yleiskaavatilanne

- Mti1s2 AVS-suunnittelu ja YVA-menettely

- Voimalinjat ja Focus alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys
- Maanomistus, maapera ja louhinta-alueet

- Kulttuurimaisema ja rakennuskanta

- Luontoselvitykset

- Muinaisjaannosinventointi 2023

- Laaditut selvitykset eri vuosilta

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma




Keha IV asemakaava (Petteri Puputti, Tuusula)

- Keha IV asemakaava, asemakaavan aikataulu ja suunnittelualue
- Laadittavat selvitykset

Etela-Tuusulan liikenneselvitys (Ville Maki, Sitowise)

- Lahtdkohdat ja maankayttotiedot
- Toteutuksen vaiheistus

- Epavarmuudet ja niiden hallinta

- Liikenneverkon toimivuus

- Ongelmat ja riskit

- Johtopaatdkset ja ratkaisut

Sammonmaen hanke-esittely (Marko Lehtinen, YIT)

- Nykytilanne ja tavoitteet
- Alustava vaiheistus ja tontinkaytto

Sammonmaki IV asemakaava (Iris Broman, Ramboll)

- Nykytila ja suunnittelun aikaisempia vaiheita

- Tavoiteaikataulu ja suunnittelualue

- Sammonmaki IV asemakaavoituksen tavoitteet

- Osayleiskaavan ohjausvaikutus ja kaupan ratkaisun ilmeinen vanheneminen

- Tehokkuus, alustava tontinkayttosuunnitelma ja alueen vaiheistus

- Korttelitasolla tarkasteltavat asiat (mitoitus, tekniset verkostot jne.) ja muut lahtdkohdat
- Liikenneverkko ja sen toimivuus ja liikennealueet

Sammonmaki IV asemakaava, pilaantunut maapera, pohjavesi ja
rakennettavuus (Timo Friman, Afry)

- Sammonmaki pilaantunut maapera

- Betonitaytto ja betonihierrealue

- Skenaariotarkastelut (Veo, Vel ja Ve2)

- Pohjavedet ja pohjaveden puhdistaminen jatkossa

- Rakennettavuus ja rakennettavuusselvitys

- Osayleiskaavan pohjavesimerkinnat ja Kuninkaanlahteen vedenottamon suoja-
aluemaaraykset



3. Viranomaisten kommentit

Keski-Uudenmaan ymparistékeskus (Tapio Reijonen, Liisa Garcia, Anniina Vuorsalo)

Pohjavesivaikutukset huolettavat. Sammonmaen pohjavesialue suoja-alueineen tulee
huomioida suunnittelussa ja suojaviheralueiden suunnitteluun tulee kiinnittaa huomiota.
Nailla on suuri vaikutus hulevesien virtaamiseen ja johtamiseen.

Vaikkei isoimpiin laskuvesistoihin vaikuttaisi, on kuitenkin puroja ja ojia, joihin vaikutus on
merkittava. Vesilakikohteet tulee ottaa huomioon hulevesisuunnittelussa.

Esittelyssa esiin nousseet autokauppa-, korjaamo- ja katsastustoiminnot ovat vaikeasti
valvottavia toimintoja ja soveltuvat huonosti pohjavesialueelle, vaikka ne eivat vaadi
ymparistdlupaa. Hulevesia ei tulisi johtaa pohjavesialueen suoja-alueelle.

Alueelle on laadittu runsaasti luontoselvityksia, joista osa on laadittu eri aikoina ja eri
tarpeisiin. Luontoselvitysten kokoomaraportti nahdaan hyvana tydkaluna ja siina on tuotu
kattavasti esiin mahdollisia lisaselvitystarpeita, joista on jo kayty keskusteluja Tuusulan
kunnan kanssa. Alueen lisaselvitystarpeita tarkennetaan ja ne on tarkoitus kayda viela
yhteisesti lapi kunnan kanssa.

Uudenmaan liitto (Taina Lamminmaki, Heini Peltonen)

Maakunnallisesti merkittavimmat kysymykset ovat kaupan seka liikenteen asiat. Naiden
lisaksi pohjavesialue, johon liittyy paljon riskeja.

Yleisesti esitetyt suunnitelmat eivat ole ristiriidassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
kanssa ja esitetyt toiminnot soveltuvat lentomelualueelle. Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu mm. tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalue ja kaupan alueen kohdemerkinnat seka pohjavesialue.

Pohjavesiin liittyy riskitekijoita, jotka tulisi nostaa esille suunnittelussa.

Jos osayleiskaavaa muutetaan, on maakuntakaava ohjeena.

Keha IV ja Tuusulanvayla ovat maakunnallisesti ja Mt 152 itaan (Kulomaentie) seudullisesti
merkittavia teita eika niiden palvelutasoa saa heikentaa.

Liikenneselvityksen mukaan vaihe 1 on mahdollista toteuttaa pienin parannuksin, mutta
pohjoisen suunnasta tultaessa Tuusulanvaylalta palvelutaso on jo hieman heikko, ja tilanne
pahenee vaiheissa 2 ja 3. Eritasoliittyman palvelutaso laskee kaikissa vaiheissa.
Pitkamatkaisen lilkkenteen, joukkoliikenteen ja kuljetusten palvelutasoa ei tule heikentaa,
eika suunnitelmassa ole osoitettu ratkaisuja, joilla palvelutasoa ei vaarannettaisi.

Vaiheita 2 ja 3 ei tule aloittaa ennen kuin voidaan osoittaa sellaiset ratkaisut, joilla
Tuusulanvaylan ja Mt 152 palvelutaso ei vaarannu.

Alueella on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa osoitettu lentoradan ohjeellinen
linjaus. Radan yleissuunnitelman kaynnistaminen on tarkoitus aloittaa.
Asemakaavoituksessa on varauduttava tunnelin rakentamiseen, mikali suunnitelmat
valmistuvat niin, etta ne voidaan huomioida kaavoituksessa mm. mahdollisten
pintaratkaisujen osalta.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan Tallinna-tunnelin yhteystarvemerkinta osuu
asemakaavoitettaville alueille. Tallinna-tunnelin suunnittelun on tarkoitus kaynnistya. Myos
sen osalta suunnitelmat on huomioitava kaavatyossa lentoradan tavoin.

Alueella on voimassa lentoaseman rakentamisrajoitus (MRL 338), jonka maarittelyssa tulee
tehda yhteistyéta Finavian kanssa, ja silla voi olla vaikutusta kehatien aluevaraukseen.



Vantaan kaupunki (Mari Siivola, Eeva-Maria Niemi, Heikki Vaananen, Noora Laak)

Vantaan yleiskaavoituksen mukaan suunnitelmat eivat ole ristiriidassa Vantaan
suunnitelmien kanssa. Myds kaupan ratkaisu on ok.

Tuusulantien ja Kulomaentien liikenteen sujuminen tulee varmistaa ja Vantaa on liikenteen
suhteen samoilla linjoilla Uudenmaan liiton kanssa.

Laaja-alainen lilkkenteen tarkastelu nahdaan tarpeellisena.

Kt45/mt152 -liittyman toimivuuden varmistaminen on kaikissa vaiheissa keskeista.
Vaikutukset Kulomaentielle itaan tulee selvittaa riittavan pitkalle Vantaan puolelle,
Vantaalla on katumaisempi osuus junaradan tuntumassa, jotta kokonaisvaikutukset
selviavat.

Myds vaikutukset Katriinantielle Myllykylantiehen kytkeytyvien jarjestelyjen osalta tulee
selvittad. Pitaa selvittaa rakentamisen aikainen tilanne ja lopputilanne.
Asemakaavoituksella ei ole edella mainittuihin lisattavaa.

Helsingin seudun liikenne, HSL (Julius Tavasti)

MAL-sopimuksen kannalta Keha IV on tarkea suunnittelukohde. Vayla ei saa houkutella
turhaa lapikulkuliikennetta, sen tulee palvella ensisijaisesti logistiikkaa ja kuljetuksia.
MAL -suunnitelmassa alueelle ei ole suunniteltu raskaan liikkenteen taukopaikkaa. Raskaan
liikenteen pysahtymispaikkaa tulisi tutkia mahdollisuuksien mukaan.

Alue ei sijaitse luonnollisten pysakkien varrella. Jos alueelle on tulossa kaupan
suuryksikoita, niin julkisen liikkenteen pysakit ja kavelyn ja pyorailyn yhteydet tulee
huomioida suunnittelussa.

Alueen “padkadun” varteen tarvitaan varaukset bussipysakeille ja tien lansipaahan tulee
harkita joukkoliikenteen paatepysakkia tai vahintadankin kaantymispaikkaa.

Seutulinjat (641 ja 643) kulkevat kt45/mt152 -liittyman kautta. Liittyman sujuva toiminta
oleellista joukkoliikenteen matka-aikojen kannalta. Mahdollinen ruuhkautuminen lisaa
joukkoliikenteen kustannuksia.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo (Juha Vuorinen, Tiina Mikkanen)

Myllykylantien risteysalueen maisemavaikutukset ovat kriittiset. Eritasoliittyman
suunnitelmia tulee tarkentaa ja vaikutukset kulttuurimaisemaan selvittaa. Tarkastelu olisi
hyva ollut aloittaa jo yleissuunnitteluvaiheessa. Asemakaava vaiheessa arvojen
huomioiminen on liian myohaista ja menettely hamartaa kokonaisuuden arviointia.
Muinaisjaannoksista on neuvoteltu kunnan kanssa. Jos maankayttéa sijoittuu Johannisberg B
kohdalle, niin tulee asiasta keskustella vastuumuseon kanssa.

Uudenmaan ELY-keskus (Miia Ketonen, Larri Liikkonen, Eeva Kopposela, Maiju Juntunen, OlLi
Jaakonaho, Eerika Heikkinen, Annukka Engstrom, Janne Sormunen)

Kauppa

Osayleiskaava ja sen KM-1 maarays ohjaa alueen suunnittelua. Suunniteltu ratkaisu on
paaosin muuta kuin kauppaa.

MRL 42 §n 4 momentti. Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltadn 1 momentissa saadetysta poiketen. Talloin
on Ruitenkin huolehdittava siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan Rokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mité 39 §:55G saadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista.

MRL 42 §n hyodyntaminen on tietyin edellytyksin mahdollista. Vahittaistavarakaupan
uudelleen tarkastelun lisaksi 42 §:n haasteena on, etta asemakaava ollaan laatimassa siten,



ettd osayleiskaavan keskeinen ratkaisu poistuu. Pykalassa todetaan myos, etta
asemakaavan tulee sopeutua yleiskaavan kokonaisuuteen- Eli jos kaavamerkintaa
muutetaan, tulee perustella poikkeaminen osayleiskaavan keskeisesta ratkaisusta.
Ratkaisun perustelutaakka on kaavoittajalla.

Varmin tapa osoittaa Sammonmaen alueelle muuta kuin kaupan toimintoja on muuttaa
osayleiskaavaa ja vasta sitten edistaa asemakaavoja.

Osoitetun kaupan tulee olla tilaa vaativaa, ei keskushakuista ja alueen tulee olla kestavasti
savutettavissa. TIVA-kaupassa on olennaista matala asiointitineys. Retail park -toiminta ei
ole osayleiskaavan mukaista - jos sita halutaan niin, osayleiskaavaa tulee niin ikaan tarkistaa.
Tukkukauppa ei kuulu vahittaistavarakaupan ohjauksen piiriin eika se sy6 mitoitusta kaupan
alueelta. Kaavamaaraysten tulee kuitenkin olla sellaisia, etta ne eivat salli tukkukaupan
muuttamista vahittaiskaupaksi.

Maakuntakaavan mukaan alue ei ole keskustoimintojen alueella, joten alueelle ei voi
sijoittaa paikallisesti merkittava liiketilaa 4 000 k-m2 enempaa. Kauppa tulee arvioida
aluekokonaisuutena, jolloin suunnittelualueen ulkopuolella, mutta vaikutusalueella oleva
kauppa tulee huomioida.

Yleiskaavan mukaan P3 tonteille ei sallita kaupan palveluita. Mikali nain tehdaan
osayleiskaava tulisi talta osin tarkistaa.

Melu (sahkoépostilla)

Suunnitellut toiminnot sopivat hyvin melualueille, etenkin kun lentomelu tulee
todennakadisesti lisaantymaan tulevaisuudessa. Alueella ja sinne suunniteltavissa
toiminnoissa, etenkin KMTP-alueilla, mutta myds muualla tulee kuitenkin varmistaa, etta
ohjearvot alittuvat sisatiloissa (esim. toimisto palvelut), lentomelulta suojautumisessa on
syyta huomioida ylilentojen aiheuttamat voimakkaat melutasot ja niiden vaikutus em.
sisatiloihin suunniteltuihin toimintoihin.

Kaavamaarayksilla tulee varmistaa se, etta T-alueiden toiminnoista aiheutuvat
ymparistohaitat, kuten melu tai poly, ilmanlaatu eivat levia T-alueen tai sen ymparille
merkityn EV-alueen ulkopuolelle (tai ainakaan asutukseen tai muuhun melulle herkalle
toiminnoille varatuille alueille.

TY-alueiden osalta tulisi maarayksilla ohjata niille sijoittuvia toimintoja. Eli ymparistohairiota
aiheuttamaton toiminta tulisi maarittaa. Alueelle ei pida sallia ainakaan sellaista
ymparistoluvallista toimintaa, josta aiheutuu ymparistoon levidvaa melua tai ilmapaastoja.
Lisaksi toiminta, joka voi vaatia merkittavaa ydaikaista ulkona tapahtuvaa toimintaa (esim.
kiinteistohuolto) ei sovi TY-alueille. Tosin merkityilla alueilla asutuksen vaistyessa ko.
ongelma, rajoitus voi poistua.

Huomioitava tarpeellisessa lagjuudessa alueen rakentamisesta aiheutuvat haitat (melu,
tarina, runkomelu, poély) asutukselle.

T-ja TY-alueille ei pida sallia mitaan asumista - ei edes ns. talonmiehenasuntoja.

Liikenne

Keha IV on maakunnallisesti merkittava vayla. Aluevaraussuunnitelman mukainen kehatie
kehittaa Uudenmaan logistiikan poikittaisyhteyksia ja silla on merkitysta logistiikan
kehittymisen kannalta.

Raskaan lilkenteen taukopaikkaa seka vaihtoehtoisiin energiamuotoihin perustuvaa
lataus/tankkauspisteen sijoittamista alueelle tulisi tutkia suunnittelussa.

Ratkaisun vaikutukset lagjemmalle likenneverkolle tulee tunnistaa seka maarittaa ja
vaiheistaa tehtavat toimenpiteet. Suunnittelussa tulee varmistaa, etta Tuusulanvaylan ja
Keha IV liikkenne on sujuvaa. Eritasoliittymalle tulee varata riittavasti tilaa, jotta vaylaverkon
kehittaminen on myéhemmin mahdollista. ELY-keskus on samaa mielta Uudenmaan liiton
kannanoton kanssa.



Lisaksi Mari Ahosen lausunto maankayton yleissuunnitelmasta tulee huomioida
suunnittelussa. [ELY-keskus pitaa hyvand asiana, etta Focus-alueen
yleissuunnitelmaehdotukseen on merRkitty maantien 152 aluevaraussuunnitelman mukaiset
tilavaraukset. MyllyRylan eritasoliittyman osalta yleissuunnitelmaehdotukseen on valittu
vaihtoehdon 1 mukainen ratkaisu. Aluevarausten riittdvyydet tulee varmistaa
tiesuunnitelmatasoisilla selvityksilla. Kunnan tulee laatia riittavat selvitykset liikenteellisistd
vaikRutuksista Focus-alueen mahdollisen asemakaavoituksen yhteydessa. Liikenneselvityksen
sisdaltévaatimuksista pidetadn erillinen neuvottelu Tuusulan kunnan ja ELY-keskuksen valilla.
Maankaytén kehityksestd johtuvien kehittamistoimenpiteiden vaiheistukseen tulee Riinnittaa
erityista huomiota, eivatka valitut ratkaisut saa heikentdd maantien 152
toteuttamisedellytyrsia. Kt 45 Tuusulanvayldstd on vuonna 2022 valmistunut liikenneselvitys,
Jjonka tulokset tulee huomioida Focus-alueen suunnittelussa.]

Pinta —ja pohjavedet

Pohjavesivaikutukset on tunnistettu Sammonmaki IV:n esityksessa hyvin. Pohjavedet tulee
huomioida myds Keha IV-kaavassa, pv-alue ulottuu myos ko. kaava-alueelle.
Lahtdkohtaisesti rakentamisella ei saa olla vaikutusta pohjaveteen ja on mietittava tarkkaan
mita toimintoja alueelle sijoitetaan. Vrt. KU-ymparistokeskuksen kannanotto.
Vedenottamoiden suoja-alueet tulee huomioida suunnittelussa.

Paksu eristava savikerros ja sen alla olevat vetta johtavat kerrokset tulee ottaa huomioon
rakentamisessa. Orsivesi tulee myos huomioida siten etta rakentamisessa ei tule
pohjavesivaikutuksia

Hulevesien kasittelyn ja viivytyksen periaatteet tulee suunnitella laajana kokonaisuutena
valuma-aluekohtaisesti. Tulee suunnitella, miten ja minne vesia johdetaan ja kuinka
hulevesia kasitellaan. Ratkaisut eivat saa johtaa haitallisten aineiden imeytymiseen
maakerrosten lapi pohjaveteen.

Valumavesien hallinta on syyta huomioida koko toteutuksen ajan.

Alueen rakentumisen myoéta alueelle syntyy paljon uutta lapaisematonta pintaa; hulevesien
laatu ja maara tulee siis muuttumaan. Hulevesien hallinnassa puhtaat ja likaantuneet (ns.
nuhjuiset) vedet tulee pitaa erillaan.

Vesilakikohteet (purot ja norot) tulee huomioida vesien johtamisessa ja kasittelyssa.
Jatkoselvityksissa tulee ottaa huomioon myods pohjavesivaikutteiset pienvedet kuten
lahteet ja lammet.

Luonto

Alueen luonnontilassa on tapahtunut ja tapahtumassa paljon muutoksia. Luontoselvityksia
on laadittu paljon. Faunatican yhteenvetoraportti on naista hyva kooste.

Alueella on potentiaalisia luontokohteita. Laadittavien lisaselvitysten rajaamisesta on hyva
olla yhteydessa Janne Sormuseen, mikali joitain Faunatican raportissa esitettyja
luontokohteita on tarkoitus rajata pois.

Puheenjohtaja totesi viela lopussa, etta MRL 42 § hyodyntaminen on rajatusti mahdollista. Pitaa
miettia kokonaisuus: onko niin paljon merkittavia muutoksia, ettei ole mahdollista kayttaa pykalaa
Jja pitaisi ennemmin muuttaa osayleiskaavaa. Yleiskaavalliset selvitykset myés pitaa olla kunnossa.

Tarvittaessa voidaan jatkosuunnittelun yhteydessa pitaa teemakohtaisia palavereita.



4. Muut asiat

Ei muita asioita.

5. Kokouksen paattaminen

Kokous paatettiin klo 12.05.

Muistion vakuudeksi

Petteri Puputti Aamu Kurjenpuu
Projektipaallikké Kaavasuunnittelija
Tuusulan kunta Tuusulan kunta



Osallistujat:

Puputti Petteri
Kurjenpuu Aamu
Laakso Jukka-Matti
Lindstrém Henna
Marjamaa Pasi
Engstrém Annukka
Kopposela Eeva
Heikkinen Erika
Ketonen Miia

. Sormunen Janne

. Liikonen Larri

. Jaakonaho Olli

. Autere Tuomas
Seppa ELli
Wager Henrik

. Juntunen Maiju
Reijonen Tapio

. Vuorsalo Annina

. Garcia Liisa

. Keinanen Hanna

. Hamalainen Ville

. Heiska Helmi

23. Vuorinen Juha

24. Mikkanen Tiina

25. Peltonen Heini

26. Lamminmaki Tanja

27. Siivola Marri

28. Laak Noora

29. Hasanen Merja

30. Holm Markus

31. Vaananen Heikki

32. Sahlberg Matti

33. Niemi Eeva-Maria

34. Tavasti Julius

35. Hamalainen Maria

36. Juntunen Arno

37. Kallio Arto
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38. Laherto Jukka-Pekka

39. Broman lIris

40. Riihiranta Juha
41. Rasanen Jukka
42. Saarelainen Petri
43. Jalonen Laura
44. Friman Timo

45. Maki Ville

46. Pontys Jurkka
47. Lehtinen Marko
48. Eslin Niko

49. Sillanpaa Hannu
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Tuusulan kunta
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Uudenmaan ELY-keskus
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Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupunki
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Vantaan kaupunki

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupunki

HSL

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos
Finavia

HSY

Caruna

Ramboll

Ramboll

Ramboll

Ramboll

Ramboll

Afry

Sitowise

Sitowise

YIT (Poistui klo 11.27)

YIT (Poistui klo 11.27)

YIT (Poistui klo 11.27)

AVl ja Vaylavirasto
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